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บทคัดย่อ 
 

การศกึษาการเปล่ียนแปลงรูปแบบเชิงพืน้ท่ีของราคาท่ีดินเพ่ือแสดงให้เห็นว่าในช่วงเวลา 
ปีพ.ศ.2551-2558 ในพืน้ท่ีอ าเภอเมือง จงัหวดัพิษณุโลกมีการเปล่ียนแปลงอย่างไร ข้อมลูท่ีใช้เป็น
ข้อมลูทตุิยภูมิแสดงราคาประเมิน 2 ช่วงปี คือ ปีพ.ศ.2551-2554 และปีพ.ศ.2555-2558 จากการ
ประเมินราคาท่ีดินของส านักงานธนารักษ์พืน้ท่ีพิษณุโลก โดยยึดราคาจากท่ีดินท่ีติดกับถนนสาย
หลงัของแต่ละโซนโดยวิเคราะห์เปรียบเทียบราคาท่ีดิน และการเปล่ียนแปลงรูปแบบเชิงพืน้ท่ีของ
ราคาท่ีดินด้วยวิธีการ Spatial Autocorrelation และ Spatial Hotspot analysis และส ารวจสาเหตุ
ปัจจยัท่ีท าให้ราคาท่ีดนิมีการเปล่ียนแปลง ยกกรณีศกึษาในพืน้ท่ีท่ีมีราคาท่ีดินเปล่ียนแปลงสงู โดย
ใช้วิธีการการส ารวจในพืน้ท่ี ผลการศึกษาพบว่าราคาท่ีดินในอ าเภอเมืองมีการเปล่ียนแปลง โดย
เปล่ียนแปลงมาท่ีสดุคือ ทิศตะวนัตกของอ าเภอเมือง เปล่ียนแปลงปานกลาง คือ บริเวณรอบๆตวั
เมือง ส่วนบริเวณท่ีไม่เปล่ียนแปลงเลย คือ บริเวณทางทิศใต้และทิศตะวนัออก มีรูปแบบเชิงพืน้ท่ี
ของราคาท่ีดินเป็นแบบเกาะกลุ่ม(Cluster) ทัง้ 2 ช่วงปีและการเปล่ียนแปลงพืน้ท่ีศนูย์กลางของ
ราคาท่ีดินมีการขยายพืน้ท่ีศูนย์กลางไปทางทิศตะวันตกของอ าเภอ เ น่ืองจากมีปัจจัยทางด้าน
สภาพแวดล้อมและเศรษฐกิจในบริเวณดงักลา่ว 
 
 
 
 
 
 
 


