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 สืบเน่ืองจากในปัจจุบันเมืองพิษณุ โลกมีการขยายตัวอย่างต่อเน่ืองด้วยสาเหตุต่างๆ
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การรองรับการพัฒนาและการขยายตัวของเมืองอย่างมีทิศทางที่สอดคล้องกับสภาพทางกายภาพ 
เศรษฐกิจและสงัคมของเมืองหรือชุมชนในพืน้ที่ รวมถึงการแก้ไขปัญหามีอยู่ในปัจจุบันและป้องกัน
ปัญหาที่คาดว่าจะเกิดขึน้ในอนาคตต่อไป ซึ่งได้น าข้อมลูการใช้ประโยชน์ที่ดินของต าบลพลายชุม
พลปี พ.ศ.2538 2545 2552 และ 2556 มาท าการจ าแนกการใช้ที่ดินในแต่ละปีเพ่ือที่จะแสดงการ
ใช้ประโยชน์ที่ ดินในแต่ละปีและน าเปรียบเทียบในแต่ละช่วงปี โดยแบ่งเป็น 3 ช่วงปี คือ ปี พ.ศ.
2538 – 2545, ปี พ.ศ.2545 – 2552 และปี พ.ศ.2552 – 2556 ในการเปลี่ยนแปลงช่วงแรกปี พบว่า
มีพืน้ที่นาข้าวลดลงและยังมีพืน้ที่บึงที่หายไป  ขณะที่เขตชุมชนขยายตัวเพ่ิมขึน้เล็กน้อย และมี
สถานที่ราชการเพ่ิมเติมเข้ามาอีก การเปลี่ยนแปลงช่วงที่สองพบว่าพืน้ที่นาข้าวยังลดลงจากเมื่อ
ช่วงปีแรก แต่ในขณะเดียวกัน พืน้ที่หมู่บ้านมีการเพ่ิมขึน้ และยังมีพืน้ที่ที่เกิดขึน้ใหม่อีกอย่างเช่น 
พืน้ที่ถม และหมู่บ้านจัดสรร ส่วนพืน้ที่ที่หายไปในปี 2552 เป็นพืน้ที่ บ่อน า้ในไร่นา และในการ
เปลี่ยนแปลงช่วงที่สามพบว่าพืน้ที่นาข้าวยังคงลดลงอีก แต่ขณะเดียวกันยังมีพืน้ที่ที่เพ่ิมขึน้จากปี 
พ.ศ.2552 อย่างพืน้ที่ถมตวัเมืองและย่านการค้า หมู่บ้านจัดสรรหมู่บ้านและยังมีพืน้ที่สถานีปริการ
น า้มนัหรือปัม้แก๊สที่เกิดขึน้ใหม่และพืน้ที่ที่หายไปในปี พ.ศ.2556 เป็นพืน้ที่ปลกูมนัส าปะหลงั  
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ที่มีการเปลี่ยนแปลงแต่ก็เพียงเล็กน้อยเท่านัน้  ทัง้หมดเป็นเพราะการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจ 
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บทท่ี 1 
บทน ำ 

 
ท่ีมำและควำมส ำคัญของปัญหำ 
 พืน้ที่ชานเมืองเป็นพืน้ที่รอบๆ เมืองที่แต่เดิมมีประชากรอาศยัอยู่ ร่วมกันหนาแน่นน้อยกว่า
ในเมืองแต่มากกว่าชนบท ประชากรในเมืองสามารถมาท างานในเมืองแบบไปกลับได้ถึงแม้ว่าเขต
ชานเมืองจะแยกการปกครองจากเขตเมืองแต่ก็ยังมีการพึ่งพาอาศัยระบบเศรษฐกิจจากเมืองอยู่ 
ก่อนที่ชานเมืองจะกลายมาเป็นเมืองพืน้ที่ของชานเมืองมีลักษณะเป็นพืน้ที่โล่งว่างบางแห่งเป็น
พืน้ที่เกษตรกรรมหรือพืน้ที่สีเขียวของเมือง การที่พืน้ที่บริเวณชานเมืองเป็นบริเวณที่สามารถรองรับ
การกระจายตวัของเมืองได้อย่างดีมีปัจจัยสนับสนุนเช่น ปัจจัยทางด้านการคมนาคม ปัจจัยด้านที่
อยู่อาศยั ปัจจัยด้านที่ตัง้ ปัจจัยด้านการลงทนุด้านที่อยู่อาศยั และปัจจัยด้านการเดินทางไปกลบั 
  ต าบลพลายชุมพลเป็นพืน้ที่ที่มีภมูิประเทศที่เหมาะแก่การเกษตร และมีแหล่งน า้ธรรมชาติ
ซึง่เหมาะแก่การเป็นแหล่งท่องเที่ยวและยังเป็นพืน้ที่ชุมชนกึ่งเมืองกึ่งชนบท เน่ืองจากการขยายตัว
ของชุมชนบ้านจัดสรรในหลายปีที่ผ่านมาเป็นไปอย่างรวดเร็วไม่เป็นระเบียบและขาดการควบคุม
การพัฒนาท าให้เกิดปัญหาด้านโครงสร้างพืน้ฐานไม่สอดคล้องเพียงพอต่อการขยายตัวของชุมชน 
แต่ด้วยศักยภาพในด้านเศรษฐกิจที่ราษฎรในต าบลท าเกษตรกรรมได้ตลอดปี ท าให้จะสามารถ
พฒันาต าบลให้สอดคล้องกับการพฒันาอ าเภอและจังหวัดให้เป็นเมืองหลักของภาคเหนือตอนล่าง
ได้ 

สืบเน่ืองจากในปัจจุบันเมืองพิษณุโลกมีการขยายตัวอย่างต่อเน่ือง ด้วยสาเหตุต่างๆ
มากมาย  เช่น มีห้างสรรพสินค้าเซ็นทรัลพลาซา พิษณุโลก มาตัง้บริเวณต าบลพลายชุมพล จึง
จ าเป็นต้องท าการศกึษาให้ทราบว่ามีปัจจัยใดเป็นสาเหตขุองการขยายตวัของเมืองในพืน้ที่ที่ศึกษา
นัน้เพ่ือเป็นกรอบแนวทางในการรองรับการพัฒนาและการขยายตัวของเมืองอย่างมีทิศทางที่
สอดคล้องกับสภาพทางกายภาพ เศรษฐกิจและสังคมของเมืองหรือชุมชนในพืน้ที่ รวมถึงการแก้ไข
ปัญหามีอยู่ในปัจจุบันและป้องกันปัญหาที่คาดว่าจะเกิดขึน้ในอนาคตต่อไป เราจึงคิดท าวิจัยเร่ืองนี ้
เพ่ือใช้ในการวิเคราะห์การเจริญเติบโตของเมืองที่เกิดขึน้ 
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นิยำมศัพท์เฉพำะ 
 1. “การใช้ที่ดิน” หมายถึงการใช้ประโยชน์จากที่ดินเพ่ือประกอบกิจกรรมอย่างใดอย่างหนึ่ง
เช่นเพ่ือที่อยู่อาศัยกิจกรรมทางธุรกิจการค้าการอุตสาหกรรมสถานที่ราชการโรงเรียนถนนหรือ
สาธารณสถานต่างๆการใช้ที่ดินในเมืองจะแตกต่างกับการใช้ที่ดินในชนบทกล่าวคือการใช้ที่ดินใน
ชนบทจะมุ่งใช้ที่ดินเพ่ือผลิตผลทางการเกษตรเช่นการเพาะปลกูและการเลีย้งสตัว์ 
 2. “ชานเมือง”พืน้ที่ที่อยู่รอบ ๆ เมือง มีประชากรอาศยัอยู่ ร่วมกันหนาแน่นน้อยกว่าเมืองแต่
มากกว่าชนบท ประชากรในเขตชานเมืองสามารถมาท างานที่เมืองแบบไปกลบัได้ ถึงแม้ว่าเขตชาน
เมืองจะแยกการปกครองจากเขตเมืองแต่ก็ยังพึง่พาอาศยัระบบเศรษฐกิจจากเมืองอยู่บ้าง 
 
วัตถุประสงค์ของกำรศึกษำ 

วิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีผลต่อการขยายตัวของเมืองบริเวณ
พืน้ที่ชานเมืองในต าบลพลายชุมพล 

 
ประโยชน์ท่ีจะได้รับ 
 1. ได้ทราบถึงการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินที่สอดคล้องกับการขยายตัวของเมือง
ของพืน้ที่บริเวณชานเมือง 

2. ได้ทราบถึงปัจจัยสาเหตขุองการเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินที่มีผลต่อการขยายตัวของเมือง
บริเวณพืน้ที่ชานเมืองในต าบลพลายชุมพล  

 
พืน้ท่ีศึกษำ 

ต าบลพลายชุมพล อ าเภอเมือง  จังหวดัพิษณุโลก  
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กรอบแนวคิดในกำรศึกษำ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภำพ 1 กรอบแนวคิดในกำรศึกษำ 
 

ภาพถ่าย ปี 2538 ภาพถ่าย ปี 2545 ภาพถ่าย ปี 2552 ภาพถ่าย ปี 2556 

ก าหนดชัน้ข้อมลูและจ าแนกประเภท 

ตรวจสอบความถกูต้อง 

ถกูต้อง

 

ไม่ถกูต้อง

 

แผนที่เขตการใช้ที่ดิน ปี2538 

แผนที่เขตการใช้ที่ดิน ปี2545 

แผนที่เขตการใช้ที่ดิน ปี2552 

แผนที่เขตการใช้ที่ดิน ปี2556 

วิเคราะห์ เปรียบเทยีบการ

เปลี่ยนแปลงในการใช้ที่ดิน 

สรุปผลการเปลี่ยนแปลงใน

การใช้ที่ดินในแต่ละปี 



 
 

 
 

บทท่ี 2 

พืน้ท่ีชานเมืองต าบลพลายชุมพล 

 
ข้อมูลท่ัวไปของต าบลพลายชุมพลอ าเภอเมือง จังหวัดพิษณุโลก  
 เดิมช่ือต ำบลวดัตำลชนรุ่นหลังเล่ำว่ำมีควำมหมำยมำจำกบริเวณดงักล่ำวมีต้นตำลอยู่เป็น
จ ำนวนมำกและหลังจำกนัน้ก็เปลี่ยนเป็นต ำบลหัวรอ เน่ืองจำกต ำบลวัดตำลไม่มีก ำนันท ำกำรจึง
ต้องใช้ต ำแหน่งก ำนันของต ำบลหัวรอ โดยในสมัยนัน้จะมีก ำนันบุญเป็นผู้ ท ำกำรต ำแหน่งก ำนัน 
(บ้ำนบำงพยอมฝ่ังหัวรอ) ก ำนันจัน (บ้ำนบำงพยอมฝ่ังหัวรอ) ก ำนันครำม (บ้ำนเต็งหนำม) ก ำนัน
วงศ์ (บ้ำนเต็งหนำม) หลงัจำกหมดวำระก ำนันวงศ์แล้วก็ได้เปลี่ยนช่ือต ำบลเป็นต ำบลพลำยชุมพล
แต่เดิมเรียกต ำบลไพรชุมพล เน่ืองจำกมีพืน้ที่ ป่ำรกมำกเหมือนป่ำดงดิบ  แต่หลังจำกนัน้ได้
เปลี่ยนเป็นต ำบลพลำยชุมพลซึ่งมีค ำบอกเล่ำจำกชนบรรพชนรุ่นก่อนว่ำมีควำมหมำยมำจำก
ช้ำงพลำยที่มำชุมนุมกันอย่ำงคึกคักในบริเวณนี  ้เน่ืองจำกอยู่ใกล้กับพระรำชวังจันทร์และพืน้ที่
ดงักล่ำวมีควำมอดุมสมบูรณ์จึงนิยมน ำช้ำงพลำยมำมัดไว้บริเวณดงักล่ำวและในสมัยก ำนันท้วม 
(บ้ำนบำงสะแก) ก็ได้ด ำรงต ำแหน่งก ำนันของต ำบลพลำยชุมพล หลงัจำกหมดวำระของก ำนันท้วม
แล้วก ำนันหวำน (บ้ำนวงัหิน) ก็เป็นผู้ ด ำรงต ำแหน่งในวำระต่อมำ หลงัจำกนัน้ก็เป็นวำระของก ำนัน
ละออง ถุงเงิน (บ้ำนวดัตำล) ก ำนันเสริม จูงทรัพย์ (บ้ำนวดัตำล) ก ำนันโอรำฬ สวุรรณพรำม (บ้ำน
วดัตำล) ก ำนันบุญเร่ิม อยู่สขุ (บ้ำนบำงพะยอมใต้) และก ำนันโอฬำร สวุรรณพรำม ในปัจจุบัน 
 
 สภำพทัว่ไปของต ำบลพลำยชุมพล 
  ทิศเหนือ จรดต ำบลจอมทอง 
  ทิศใต้ จรดต ำบลบ้ำนคลองและต ำบลวดัจันทร์ 
  ทิศตะวนัออก จรดต ำบลหวัรอ 
  ทิศตะวนัตก จรดต ำบลบ้ำนกร่ำง 
  ห่ำงจำกที่ว่ำกำรอ ำเภอเมืองพิษณุโลกประมำณ 7 กิโลเมตร 
  เนือ้ที่ประมำณ 13 ตำรำงกิโลเมตร 
  ภมูิประเทศเป็นที่รำบลุ่มเหมำะที่จะท ำกำรเกษตรเน่ืองจำกมีคลองน ำ้ชลประทำน
 ไหลผ่ำนในพืน้ที่ 
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ต ำบลพลำยชุมพลปัจจุบันประกอบด้วย 5 หมู่บ้ำนดงันี ้
 หมู่ 1 บ้ำนวงัหิน (เดิมทีมีวงัดำนเก่ำแก่ถ ำ้และเกำะอยู่บริเวณหน้ำวัดในแม่น ำ้ซึ่งหน้ำวงัจะ
หนัหน้ำไปทำงต ำบลหวัรอและทำงบ้ำนวงัหินและเป็นด้ำนหลงัของวงั)  
 หมู่ 2 บ้ำนวัดตำลหรือวังตำล(มีควำมหมำยจำกบริเวณดังกล่ำวมีต้นตำลอยู่เป็นจ ำนวน
มำก)  
 หมู่ 3 บ้ำนวดัตำล 
 หมู่ 4 บ้ำนพลำยชุมพล (ชนรุ่นหลังเล่ำว่ำเมื่อก่อนอยู่ ใกล้วัดพระรำชวังจันทร์และพืน้ที่
ดงักล่ำวมีควำมอดุมสมบูรณ์จึงนิยมน ำช้ำงพลำยมำมัดไว้) 
 หมู่  5 บ้ำนบำงพะยอมใต้ (มีควำมหมำยมำจำกต้นพะยอมที่มีกำรปลูกกันมำกใน
สมยัก่อน) 
  เทศบำลต ำบลพลำยชุมพลแต่เดิมจัดตัง้เป็น อบต. เมื่อวันที่ 30 มีนำคม 2539 และเลื่อน
ฐำนะเป็นเทศบำลต ำบลเมื่อวนัที่ 30 มิถุนำยน 2551  
  
กำรปกครองแบ่งเป็น 5 หมู่บ้ำนและเขตกำรเลือกตัง้ 2 เขต 
 เขตเลือกตัง้ที่ 1  
 หมู่ที่ 1 บ้ำนวงัหิน ผู้ ใหญ่บ้ำน นำยรังสนัต์ อ่วมแจ้ง 
 หมู่ที่ 2 บ้ำนวดัตำล ผู้ ใหญ่บ้ำน นำยอนชุำ แปลกอ่อง 
  หมู่ที่ 3 บ้ำนวดัตำล ก ำนัน นำยโอฬำร สวุรรณพรำม 
  มีสมำชิกสภำเทศบำลจ ำนวน 6 คน 
  1. นำยประยุทธ ผุดเหล็ก 2. นำยประกอบ ชุ่มกลดั 3. นำยบุญช่วย ถุ่งเงิน 
  4. นำยไวพจน์ ยิม้ใย 5. นำยพิรมณ์ สวุรรณรัตน์ 6. นำยสมชำย สขุป้อม 
 
 เขตเลือกตัง้ที่ 2  
 หมู่ที่ 4 บ้ำนพลำยชุมพล ผู้ ใหญ่บ้ำน นำยวิรัตน์ มำแหยม 
 หมู่ที่ 5 บ้ำนบำงพะยอมใต้ ผู้ ใหญ่บ้ำน ส.อ.อ ำนำจ เมฆสวุรรณ์ 
 
  มีสมำชิกสภำเทศบำลจ ำนวน 6 คน 
  1. นำยรังสรรค์ จันทรำคีรี 2. นำยชำตรี ช่ืนวิทยำ 3. นำยสมพงษ์ โพธ์ิสะวงั 
  4. นำงปรำณี นุ่มน่ิม  5. นำงสำคร เนือ้ไม้  6. นำงสำวนภำ ทองน้อย 
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 ข้อมูลประชำกรของเทศบำลต ำบลพลำยชุมพลมีจ ำนวนรำษฎรทัง้สิน้ 6,812 คน ชำย 
3,098 คน หญิง 3,714 คน จ ำนวนครัวเรือน 2,633 ครัวเรือน สัดส่วนอำยุประชำกร 60 ปีขึน้ไป = 
14 %, 45 – 59 ปี = 22 %, 30 - 44 ปี = 24 %, 20 - 29 ปี = 16 %และ 1 - 19 ปี = 24 % 
 
 สภำพทำงเศรษฐกิจ 
 อำชีพรับรำชกำร เกษตรกรรม รับจ้ำงทัว่ไป 
 
 หน่วยธุรกิจในเขตเทศบำล 
 ศนูย์กำรค้ำจ ำนวน 1 แห่ง ธนำคำรจ ำนวน 9 แห่ง หอพักจ ำนวน 5 แห่ง ป๊ัมน ำ้มนัและก๊ำซ
จ ำนวน 4 แห่ง โรงสีข้ำวจ ำนวน 4 แห่ง อู่ซ่อมรถจักรยำนยนต์จ ำนวน 6 แห่ง อู่ซ่อมรถยนต์จ ำนวน 5 
แห่ง 
 
 กำรศกึษำ 
 โรงเรียนประถมศึกษำจ ำนวน 1 แห่ง โรงเรียนมัธยมศกึษำจ ำนวน 0 แห่ง วิทยำลัยอำชีวะ
ศึกษำจ ำนวน 0 แห่ง โรงเรียน/สถำบันชัน้สูงจ ำนวน 1 แห่ง ที่อ่ำนหนังสือพิมพ์ประจ ำหมู่บ้ำน
จ ำนวน 0 แห่ง ศนูย์พฒันำเด็กเล็กจ ำนวน 1 แห่ง 
 
  สถำบันและองค์กรทำงศำสนำ 
  วดัจ ำนวน 3 แห่ง ส ำนักสงฆ์จ ำนวน 1 แห่ง มัสยิดจ ำนวน 0 แห่ง ศำลเจ้ำจ ำนวน 0 แห่ง
โบสถ์จ ำนวน 0 แห่ง 
 
 กำรสำธำรณสขุ 
 โรงพยำบำลของรัฐจ ำนวน 0 แห่ง โรงพยำบำลส่งเสริมสุขภำพต ำบล/หมู่บ้ำนจ ำนวน 1 
แห่ง สถำนพยำบำลเอกชนจ ำนวน 3 แห่ง ร้ำนขำยยำแผนปัจจุบันจ ำนวน 2 แห่ง อัตรำกำรมีและใช้
ส้วมซมึร้อยละ 100 
 
 ควำมปลอดภยัในชีวิตและทรัพย์สิน 
 สถำนีต ำรวจ (หน่วยบริกำรประชำชน) จ ำนวน 1 แห่ง สถำนีดบัเพลิงจ ำนวน 0 แห่ง 
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 กำรคมนำคม 
 มีเส้นทำงคมนำคมติดต่อกับอ ำเภอ 1 เส้น ทำงเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็กทำงหลวงสำย
สโุขทยั-พิษณุโลก และติดต่อกับต ำบลอ่ืนๆ อีกหลำยเส้นทำง ส่วนถนนภำยในหมู่บ้ำนมีทัง้คอนกรีต
เสริมเหล็ก ถนนลำดยำง ถนนลกูรัง และถนนดิน 
 
  กำรโทรคมนำคม 
  ที่ท ำกำรไปรษณีย์โทรเลขจ ำนวน 1 แห่ง สถำนีโทรคมนำคมอ่ืนๆ จ ำนวน 0 แห่ง 
 
  กำรไฟฟ้ำ 
  มีไฟฟ้ำเข้ำถึงจ ำนวน 5 หมู่บ้ำน 
 
 แหล่งน ำ้ธรรมชำติ 
  แม่น ำ้จ ำนวน 1 สำยคลองจ ำนวน 1 สำยสระน ำ้, บึง, คลองหนองและอ่ืนๆ จ ำนวน 0 แห่ง 
 
  แหล่งน ำ้ที่สร้ำงขึน้ 
  ฝำยจ ำนวน 0 แห่ง บ่อน ำ้ตืน้จ ำนวน 0 แห่ง บ่อโยกจ ำนวน 0 แห่ง ประปำหมู่บ้ำนจ ำนวน 2 
แห่ง 
 
 ทรัพยำกรธรรมชำติในพืน้ที่ 
 ต ำบลพลำยชุมพลเป็นที่รำบลุ่มเหมำะที่จะท ำกำรเกษตรกรรมตลอดทัง้ปีมีดินที่เหมำะแก่
กำรท ำน ำท ำสวนผัก 
 
 มวลชนจัดตัง้ 
 ลกูเสือชำวบ้ำน 3 รุ่น 265 คน ไทยอำสำป้องกันชำติ 0 รุ่น 0 คน กองหนนุเพ่ือควำมมัน่คง 
0รุ่น 0 คน อำสำสมัครป้องกันภัยฝ่ำยพลเรือน1 รุ่น 48 คน กลุ่มสตรีหมู่บ้ำน 10 กลุ่ม 150 คน 
ผู้ รักษำควำมสงบประจ ำหมู่บ้ำน 100 คน อำสำสมคัรสำธำรณสขุหมู่บ้ำน 114 คน กลุ่มเยำวชน 50 
คน ชมรมผู้ เกษียนอำยุ 69 คน 
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ภาพ 2 แสดงขอบเขตพืน้ท่ีศึกษา 
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เซ็ นท รัลพลำซำ  พิษณุ โลก  (อังกฤษ : Central Plaza Phitsanulok) The East-West 
Economic Corridor Shopping Center เป็นศูนย์กำรค้ำขนำดใหญ่ที่สุดในเขตภำคเหนือตอนล่ำง
บนเนือ้ที่กว่ำ 104 ไร่ ที่มีกำรออกแบบโดยผสมผสำนวัฒนธรรมท้องถ่ินที่น ำมำประยุกต์ใช้ เช่น 
สำยน ำ้ เรือแพพืน้ถ่ิน ประเพณีกำรแข่งเรือยำว ลวดลำยของเคร่ืองเบญจรงค์และลวดลำยผ้ำทอที่
สวยงำม อนัเป็นเอกลกัษณ์ของเมืองพิษณุโลก จนได้รูปแบบอำคำรที่โดดเด่นและสะกดทุกสำยตำ 
ด้วยแรงบันดำลใจจำกขบวนเรือสินค้ำที่จะน ำพำผู้  ร่วมทนุทกุท่ำนไปสู่ควำมส ำเร็จอย่ำงยั่งยืน 

ศนูย์กำรค้ำเซ็นทรัลพลำซำ พิษณุโลก เป็นศูนย์กำรค้ำล ำดบัที่ 18 ภำยใต้กำรบริหำรงำน 
และดแูลโดย บริษัท เซ็นทรัลพฒันำ จ ำกัด (มหำชน) หรือเรียกโดยย่อว่ำ “CPN” เป็นศูนย์กำรค้ำที่
มีพืน้ที่ใช้สอยรวมประมำณ 100,000 ตำรำงเมตร และมีพืน้ที่เช่ำทัง้หมดประมำณ 28,500 ตำรำง
เมตร ใช้งบประมำณในกำรก่อสร้ำงโดยรวมประมำณ 2,400 ล้ำนบำท บนเนือ้ที่ขนำด 105 ไร่ มี
สถำปัตยกรรมของตวัโครงสร้ำงอำคำรที่จ ำลองแบบมำจำกเรือนแพ ที่เป็นเอกลักษณ์ของจังหวัด
พิษณุโลกในอดีตที่ผ่ำนมำ 

เหตทุี่บริษัท เซ็นทรัลพัฒนำ จ ำกัด (มหำชน) เลือกที่จะมำลงทนุในกำรเปิดศนูย์กำรค้ำแห่ง
ใหม่ ณ จังหวดัพิษณุโลก คือ ด้วยจังหวดัพิษณุโลกอยู่ในแผนยุทธ์ศำสตร์ของกำรพัฒนำประเทศที่
มีทัง้หมด 13 จังหวัดที่เป็นจังหวัดยุทธศำสตร์เศรษฐกิจของไทย ตำมแผนพัฒนำเศรษฐกิจและ
สงัคมแห่งชำติ ฉบับที่ 11 (พ.ศ. 2555-2559) จังหวดัพิษณุโลกเป็น 1 ใน 13 จังหวดัยุทธศำศตร์ ซึ่ง
พิษณุโลกเป็นเมืองศนูย์กลำงทำงรำชกำร  กำรศึกษำ กำรลงทุน อันดับต้น ๆ ในเขตภำคเหนือ
ตอนล่ำง มีควำมสะดวกสบำยในด้ำนโลจิสติกส์ ด้วยจังหวัดพิษณุโลกมีถนนสำยเอเชียตัดผ่ำน
บริเวณ 4 แยกอินโดจีน ซึ่งสำมำรถเดินทำงไปยังภูมิภำคต่ำง ๆ ได้สะดวกรวดเร็ว และสำมำรถ
เดินทำงไปยังต่ำงประเทศได้อย่ำงสะดวก และสืบเน่ืองจำกที่ ไทย พม่ำ ลำว กัมพูชำ เวียดนำม 
และจีน  ได้ริเร่ิมโครงกำรพัฒนำควำมร่วมมือทำงเศรษฐกิจในอนุภูมิภำคลุ่มแม่น ำ้โขง (Greater 
Mekong Subregion: GMS) ขึน้โดยมีวัตถุประสงค์หลกัเพ่ือส่งเสริมให้เกิดกำรขยำยตัวทำงกำรค้ำ 
กำรลงทุนอุตสำหกรรม กำรเกษตร และบริกำร และยกระดับควำมเป็นอยู่ของประชำชนในอนุ
ภูมิภำคลุ่มแม่น ำ้โขง โดยสนับสนุนให้มีกำรติดต่อและกำรแข่งขันระหว่ำงกันนัน้ รัฐบำลจำก
ประเทศสมำชิก GMS จึงได้ก ำหนดแนวพืน้ที่เศรษฐกิจในลุ่มแม่น ำ้โขงจ ำนวน 9 เส้นทำงหลัก ให้
เป็นแนวพฒันำพืน้ที่เศรษฐกิจของอนภุูมิภำค และหนึ่งในเส้นทำงที่ขณะนีก้ ำลงัเร่ิมปรำกฏผลเชิง
รูปธรรมได้แก่เส้นทำงระเบียงเศรษฐกิจแนวตะวนัออก-ตะวันตก (East-West Economic Corridor: 
EWEC) หรือเส้นทำงหมำยเลข 9 (R9) และด้วยจังหวัดพิษณุโลกมีระบบกำรคมนำคมขนส่งที่
หลำกหลำย ทัง้สนำมบิน รถไฟ ถนนสำยเอเชีย(สี่แยกอินโดจีน) และมีแม่น ำ้ไหลผ่ำน 2 สำย ท ำให้
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จังหวดัพิษณุโลกกลำยเป็นแหล่งลงทนุแห่งใหม่ในเขตภูมิภำคภำคเหนือตอนล่ำงที่มีศกัยภำพมำก
ที่สุด และจังหวัดพิษณุโลกมีกำรก ำหนดวิสัยของจังหวดัตำมแผนยุทธศำสตร์พัฒนำจังหวัด คือ 
พิษณุโลก : เมืองบริกำรสี่แยกอินโดจีน “ Phitsanulok Indochina 's Service city ” ซึ่งตำมแผน
ยุทธศำสตร์พัฒนำจังหวัดจะส่งเสริมให้จังหวดัพิษณุโลกเป็นจุดศนูย์กลำงของกำรขนส่ง หรือ Hub 
of Logistics ของภำคเหนือ 
 



บทท่ี 3 

ทฤษฎีและงานวิจยัท่ีเกี่ยวข้อง 

 
ทฤษฎีวงแหวน (Concentric Theory)  
  Ernest  W. Burgess  ศาสตราจารย์แห่งมหาวิทยาลัยชิคาโก ในช่วงปี ค.ศ.1920-1930 
ได้ศึกษาความเจริญและการขยายตัวของชิคาโก โดยกล่าวว่าเมืองขยายตัวออกไปจากจุด
ศนูย์กลางเดียว ซึง่เป็นศนูย์รวมของเขตต่างๆ ได้แก่ 
 
 เขตใจกลางเมือง ( CBD : Central Business District ) 
 CBD หรือ Downtown เป็นศนูย์กลางเมืองด้านการค้า สังคม การคมนาคม ใจกลางเมือง
จริงๆ ก็คือย่านการค้าปลีก ที่ เต็มไปด้วยร้านค้า ห้างสรรพสินค้า ร้านหรูๆ ส านักงาน ธนาคาร 
โรงแรม และที่ตัง้ของสมาคมส าคญั ตลอดจนเป็นย่านของโรงหนัง โรงละคร ในกรณีที่เป็นเมืองเล็ก 
การใช้ที่ดินต่างๆ เหล่านีอ้าจจะมีปะปนกันไป ส่วนกรณีเมืองใหญ่กิจกรรมเหล่านีจ้ะปรากฏอยู่เป็น
ย่าน 
 
 เขตปรับเปลี่ยน (Factories or Translational) 
 เขตปรับเปลี่ยนอยู่ถัดจากเขตใจกลางเมือง เป็นย่านการขายส่ง (Wholesale District) เป็น
ย่านโกดังเก็บสินค้า บางแห่งปะปนอยู่กับย่านอุตสาหกรรมเบา รอบๆ ใจกลางเมือง ซึ่งยึดหลัก
ความได้เปรียบในเร่ืองตลาด หรือบางแห่งเป็นเขตที่อยู่อาศัยที่ค่อนข้างต ่าในแง่คุณภาพและการ
บริการ เป็นห้องเช่า แฟลตราคาถูก มกัเป็นเขตของผู้ที่พึง่อพยพมาอยู่ในเขตเมืองใหม่ๆ 
 
 เขตอาศยัของคนงาน (Low Class Residential or Old Inner City Area) 
 เขตอาศัยของคนงานเป็นเขตที่ถัดออกมาอีก เป็นที่อยู่อาศัยของกรรมกรโรงงานที่เป็น
แรงงานของอุตสาหกรรมต่างๆ เป็นเขตที่อยู่อาศยัที่ขยายตวัออกมาจากเขตปรับเปลี่ยน คนกลุ่มนี ้
ยึดความสะดวกในการเดินทางไปท างาน ซึ่งส่วนมากโรงงานอยู่ในโซนการใช้ที่ดินถัดออกไป และ
บริเวณนีไ้ม่ไกลจากการไปท าธุระในเมืองซึง่อยู่ในเขตใจกลางเมือง 
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 เขตที่อยู่อาศยัชัน้ดี (Medium Class Residential or Inter War Period)   
 เขตที่อยู่อาศยัชัน้ดีมกัเป็นที่อยู่อาศยัของชนชัน้กลาง ที่ไม่ได้อพยพมาจากที่ไหน ส่วนมาก
เป็นนักธุรกิจ มีอาชีพต่างๆ เช่น เสมียน พนักงาน เซลล์แมน ส่วนมากอาศัยเป็นครอบครัวเด่ียว 
ต่อมาก็มีแฟลต และโรงแรมแบบที่ เป็นที่อาศัยขึน้มาบ้างตามถนนสายส าคัญๆ พร้อมกับมี
ศนูย์กลางการบริการเล็กๆ เกิดขึน้ 
 
 เขตสญัจรเช้าเย็น (High Class or Modern Suburbs) 
 เขตสัญจรเช้าเย็นโดยทัว่ไปอยู่นอกเขตเมืองออกไปตามเส้นทางส าคัญ โดยรวมกันอยู่เป็น
กลุ่มเล็กๆ เป็นย่านที่อยู่อาศัยขนาดเล็กและมีราคาแพง ผู้ คนเหล่านีเ้ดินทางมาท างานในเขตใจ
กลางเมือง โดยอาศยัระบบขนส่งมวลชลบ้าง ใช้รถส่วนตวับ้าง 
 
 เขตทัง้ห้าที่ Ernest  W. Burgess เสนอไว้นีม้ิได้หมายความว่าจะคงที่เช่นนีต้ลอดไป แต่จะ
แปรเปลี่ยนไปตามความเจริญของเมือง โดยเฉพาะเมื่อเมืองมีการขยายตัวออกจากเขตชัน้ในรุกล า้
ไปในเขตชัน้นอกถัดออกไป จึงเกิดการกระเพ่ือมคล้ายกับระลอกน า้  อย่างไรก็ตามทฤษฏีนีไ้ด้รับ
การน าไปศึกษาเพ่ิมเติมเพ่ือศึกษากับพืน้ที่อ่ืนๆ พบว่ารูปแบบการขยายตัวอาจไม่เป็นวงกลมเสีย
ทีเดียว เน่ืองจากข้อจ ากัดจากอปุสรรคทางด้านกายภาพของพืน้ที่ เช่น ภเูขาสงู ทะเล ทะเลสาบ 

 

 

ภาพ 3 แบบจ าลองการใช้ท่ีดินของ Burgess 
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ทฤษฏีรูปเสีย้วหรือรูปล่ิม (Sector Theory) 
 โดย Homer Hoyt เจ้าหน้าที่สังกัดหน่วยงานบริการเคหะของรัฐบาลกลาง ในประเทศ
สหรัฐอเมริกา ได้ท าการศึกษาเมืองใหญ่ๆ และกล่าวว่า เขตที่อยู่อาศยัจะจัดรูปแบบในลกัษณะที่
เป็นเสีย้วหรือเป็นเสี่ยงๆ แบบรูปพดั แผ่ออกไปจากจุดศนูย์กลางเมือง ไปตามแนวถนนสายส าคญัๆ 
และให้ข้อสงัเกตว่าค่าเช่าเป็นตวัแทนของคณุลกัษณะอ่ืนๆ ที่เก่ียวกับการอยู่อาศยัทัง้หมด ดงันัน้จึง
ชีใ้ห้เห็นถึงโครงสร้างของเขตที่อยู่อาศยัในแต่ละเมือง ว่าเขตเช่าต่างๆ กันนีม้ิได้คงที่ตายตวัแน่นอน 
แต่อาจเปลี่ยนไปสู่เขตรอบนอก การขยายของเขตออกไปสู่บริเวณรอบนอกจึงเกิดขึน้ใหม่ในกลุ่มผู้ ที่
มีฐานะดี จึงเกิดย่านที่อยู่อาศัยของผู้มีฐานะดีย่านชานเมือง และถูกขนาบด้วยย่านที่อยู่อาศยัของผู้
ที่มีรายได้รองลงมา  ในกรณีที่เมืองขยายตัวการเคลื่อนที่ของเขตที่มีราคาสูงจึงเป็นแรงดึงดูด และ
ได้ระบุถึงปัจจัยต่างๆ ที่ท าให้เขตที่อยู่อาศยัชัน้ดีเกิดขึน้ก็คือ 
   - เขตที่อยู่อาศัยราคาสูงจะเกิดขึน้และขยายตัวไปตามเส้นทางคมนาคม หรือไปสู่ จุด
ศนูย์กลางการค้าและอาคารอ่ืนๆ อยู่ก่อนแล้ว  
   - เขตที่มีบ้านราคาสูงจะมีแนวโน้มขยายตวัไปสู่บริเวณที่มีระดบัสงู พ้นจากอุทกภัย และอยู่ใกล้ๆ 
ทะเลสาบ อ่าว ท่าเรือ หรือริมน า้ ที่ไม่มีกิจกรรมอตุสาหกรรม  
 - เขตที่อยู่อาศยัราคาสงูจะขยายตวัออกไปสู่บริเวณที่โล่งนอกเมืองซึง่ไม่ใช่เป็นทางตนัและขยายไม่
ออกในอนาคต  
     - การเคลื่อนที่ของส านักงาน ธนาคาร และร้านค้า จะดงึเอาเขตที่อยู่อาศัยราคาแพงออกไปใน
ทิศทางเดียวกัน  
    - เขตที่อยู่อาศยัราคาแพงจะเกิดขึน้ตามเส้นทางคมนาคมที่สะดวกที่สดุ  
  - เขตที่อยู่อาศยัราคาแพงจะปรากฏอยู่ในที่หนึ่งๆ เป็นเวลานานทีเดียว  
    - แฟลตให้เช่าราคาแพงดเูหมือนจะสร้างอยู่ในเขตย่านการค้าเก่า  
   - ผู้จัดสรรที่ดินอาจมีส่วนในการก าหนดทิศทางของเขตที่อยู่อาศยัราคาแพงได้  
   - เขตที่อยู่อาศัยราคาแพง จะไม่เจริญแบบก้าวกระโดด แต่จะขยายตวัไปในทิศทางที่แน่นอนเป็น
เสีย้วๆ 
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ภาพ 4 แบบจ าลองการใช้ท่ีดินของ Hoyt 

 

 ทฤษฏีของ Homer Hoyt เกิดจากการสังเกตรวบรวมข้อมูลจากเมืองต่างๆ มิได้มีการ
ทดสอบอย่างจริงจังเหมือนทฤษฎีของ Ernest  W. Burgess มีผู้ น าไปทดสอบบางส่วนและตัง้ขอ
สงัเกตว่าภูมิประเทศของเมืองบริเวณท่าน า้ อ่าว แหลม และปัจจัยอ่ืนๆ ท าให้ไม่ปรากฏลักษณะ
ทางกายภาพเป็นเสีย้วที่ชัดเจน และควรมีการค านึงถึงบทบาททางวฒันธรรมและสงัคมที่มีอิทธิพล
ต่อการใช้ที่ดินด้วย 
 

ทฤษฎีหลายศูนย์กลาง 
  Harris and Edward เป็นศาสตราจารย์ทางภูมิศาสตร์ แห่งมหาวิทยาลัยชิคาโก ในขณะ 
ช่วงประมาณ ค.ศ.1945 ได้ศกึษาแนวคิดของ Burgess และ Hoyt และน าเสนอเป็นแนวคิด ใหม่ที่
มีศนูย์กลางหลายแห่ง แทนที่จะมีเพียงแห่งเดียว โดยกล่าวว่านับว่าบ่อยทีเดียว ที่ศูนย์กลางการใช้
ที่ดิน ในเมืองหนึ่งๆ จะมีมากกว่าหนึ่งแห่ง ค าว่า Nuclei หมายถึงปัจจัย ต่างๆ ที่มีอ านาจดึงดูด ท า
ให้เกิดย่านที่อยู่อาศัย ย่านธุรกิจ ย่านอุตสาหกรรม และอ่ืนๆ ขึน้มา ภายในเมือง ในบางเมือง 
Nuclei เหล่านีคื้อต้น ก าเนิดของเมือง และยืนยงอยู่ตลอดเวลา แม้ว่าเมือง จะมีการขยายตัวไป
เร่ือยๆ และบาง เมืองก็เกิด Nuclei ใหม่ๆ ขึน้มา 
 การที่เกิดศนูย์กลางต่างๆ ขึน้มาเป็นเขตเฉพาะนัน้เน่ืองจากอิทธิพลของหลายปัจจัยดงันี ้
 - กิจกรรมบางอย่างต้องการอุปกรณ์และความสะดวกสบายเป็นพิเศษ  เช่น ย่านการค้า
ย่อยต้องการบริเวณท าเลที่ตัง้ที่เข้าถึงสะดวกที่สุด ส่วนท่าเรือต้องการชายฝ่ังที่ เหมาะสม ย่าน
อตุสาหกรรมต้องการท าเลที่เหมาะสมในเร่ืองขยาดที่ดิน อยู่ใกล้เส้นทางคมนาคมขนส่ง 
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 - กิจกรรมบางอย่างที่เหมือนกันจะตัง้อยู่ใกล้กัน โดยยึดความได้เปรียบร่วมกัน เขตร้านค้า
ย่อยต้องอยู่ ร่วมกันเพราะได้ประโยชน์ร่วมกัน ย่านการเงิน การธนาคารก็อยู่ ในเขตเดียวกัน 
เน่ืองจากความสะดวกในการติดต่อระหว่างกัน 
 - กิจกรรมที่ต่างกันเป็นศัตรูซึ่งกันและกัน เช่น ย่านที่อยู่อาศัยชัน้ดีไม่ควรอยู่ ใกล้แหล่ง
อตุสาหกรรม เขตย่านการค้าซึ่งเต็มไปด้วยคนเดินเท้า รถยนต์ และรถราง เป็นศัตรูกับเขตการใช้
ที่ดินในด้านรถไฟ เป็นต้น 
 - กิจกรรมบางอย่างไม่สามารถที่จะจัดซือ้หาท าเลที่ดินที่ต้องการได้ จึงต้องเลือกเอาท าเลที่
รองลงไป เช่น เขตที่ขายส่งต้องการพืน้ที่กว้าง แต่บางครัง้หาสถานที่ดังกล่าวไม่ได้ หรือย่านที่อยู่
อาศยัแบบหนาแน่นไม่สามารถหาท าเลที่มีทศันียภาพที่ดีได้ 
 

 

 
 

ภาพ 5 แบบจ าลองการใช้ท่ีดินของ Harris and Edward 
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Land Use Change คือ การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินว่าเป็นไปในรูปใด เช่น การ
ท าเกษตรกรรม เหมืองแร่ การก่อสร้างอาคารที่อยู่อาศยั เป็นต้น 

ประเภทของรูปแบบการใช้ประโยชน์ที่ดิน   
การใช้ประโยชน์ที่ดินที่ไม่มีการควบคมุหรือวางผังเมือง จะมีลกัษณะเคล้าคละปะปนกันไม่

เป็นระเบียบ ความแออัดจะกระจุกตัวอยู่ที่ศูนย์กลางและกระจายออกไปรอบนอกชุมชนอย่างไร้
ทิศทาง และแบบแผน เมื่อชุมชนขยายตัวไปสู่ความเป็นเมือง ปัญหาต่างๆ ก็จะตามมา การวางผัง
เมืองเป็นการจัดระเบียบการใช้ประโยชน์ที่ดิน ระบบคมนาคมขนส่ง และเตรียมรองรับการขยายตัว
ของเมืองในอนาคตโดยการพิจารณาแผนประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน เป็นการพิจารณาจากการ
ใช้อาคาร และที่ดินที่เก่ียวข้องกับการด ารงชีพของประชาชน 3 ส่วน คือ 

1. ส่วนที่อยู่อาศยั แบ่งออกเป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศยั 5 ประเภท  
2. ส่วนท างาน และบริการสาธารณะ แบ่งออกเป็น ที่ ดินประเภทพาณิชยกรรม ที่ ดิน

ประเภทสถาบันราชการ สาธารณูปโภคสาธารณูปการ ที่ ดินประเภทสถาบันการศึกษา ที่ ดิน
ประเภทสถาบันศาสนา ที่ดินประเภทอตุสาหกรรม ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม และ  

3. ส่วนที่พักผ่อนหย่อนใจ แบ่งออกเป็นที่ ดินประเภทที่โล่งเพ่ือนันทนาการ และรักษา
คณุภาพสิ่งแวด-ล้อม ที่ดินประเภทอนุรักษ์ ในที่นีจ้ะขอกล่าวถึงเพียง 4 ประเภทส าคัญ คือ ที่ดิน
ประเภทที่อยู่อาศยัที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ที่ดินประเภทอตุสาหกรรม และที่ดินประเภทที่สงวน 
และควบคมุการพฒันา 

1. ที่ดินประเภทที่อยู่อาศยั (Residential Land Uses) 
แนวความคิดหลกัที่ใช้ในการวางผังที่อยู่อาศัย ได้แก่ Neighbourhood Concept เป็นการ

กระจายความเจริญจากชุมชนหลักออกไปสู่ส่วนต่างๆ ของเมือง ให้ประชาชนได้รับการบริการ
ทางด้านสาธารณูปโภค และสาธารณูปการโดยทัว่ถึง และเท่าเทียมกัน มีการอยู่อาศัยที่ดี และน่า
พงึปรารถนา กรมการผังเมืองได้จ าแนกที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยออกเป็น 5 ประเภท ดงันีป้ระเภทที่
อยู่อาศัยหนาแน่นมากประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก ประเภทที่อยู่อาศัย
หนาแน่นปานกลาง ประเภทที่อยู่อาศยัหนาแน่นน้อย และประเภทอนรัุกษ์เพ่ือการอยู่อาศยั  

การก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย มีหลักการส าคญัว่าพืน้ที่ดังกล่าวควร
จะเป็นบริเวณที่มีการระบายน า้ดี ลักษณะดินไม่เป็นอุปสรรคต่อการก่อสร้าง มีศักยภาพในการ
จัดบริการทางด้านสาธารณูปโภคสาธารณูปการได้เพียงพอ มีความสะดวกในการเข้าถึง มีความ
ปลอดภยัจากสิ่งรบกวนต่างๆ มีสภาพแวดล้อมที่ดีใกล้สถานที่ท างานและย่านการค้า เป็นต้น 
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2. ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม (Commercial Land Uses) 
การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการพาณิชยกรรม เป็นลักษณะเด่นของการใช้ประโยชน์ที่ดินใน

เมืองเป็นบริเวณที่มีการรวมตัวของการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เข้มข้น เป็นศูนย์กลางธุรกิจการพาณิชย์ 
และการ บริการ โดยเฉลี่ยแล้วประมาณร้อยละ 2-5 ของพืน้ที่เมือง เป็นที่ดินที่ใช้ประโยชน์เพ่ือการ
พาณิชยกรรม 

การใช้ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม แบ่งออกเป็น 2 ประเภทหลกั คือ  
    1)ร้ า น ค้ า เบ็ ด เต ล็ ด  แ ล ะ ต ล าด สด  (Neighbourhood&Convinient Stores and 

Community Markets) เป็นสถานที่จ าหน่ายสินค้าเบ็ดเตล็ดในชีวิตประจ าวัน รวมถึงตลาดสด ซึ่ง
เป็นศนูย์รวมธุรกิจการค้าขายเบ็ดเตล็ดของชุมชน มีขนาดพืน้ที่เล็กและกระจายตวัอยู่ทัว่ไป 

    2)ศูนย์พาณิชยกรรมกลางเมือง (Central Business District) เป็นบริเวณที่กว้างใหญ่
ที่สุดและหนาแน่นที่สุดของธุรกิจการค้าขาย และการให้บริการ เป็นที่รวมของกิจการค้าปลีก 
ส านักงานให้บริการ สถาบันการเงิน สถานเริงรมย์ โรงแรม และอ่ืนๆ C.B.D. แบ่งออกเป็น 2 
ประเภท คือ 

- C.B.D. ในเมือง ซึ่งใช้พืน้ที่น้อย อยู่ในท าเลที่ตัง้ของการแข่งขัน ราคาที่ดินแพง อาคารสูง 
เพ่ือการใช้ประโยชน์อย่างเต็มที่ในพืน้ที่ที่จ ากัด 

- C.B.D. ชานเมือง เป็นผลมาจากปัจจุบัน กิจกรรมที่เป็นธุรกิจกลางของเมืองใหญ่ๆ ที่อยู่
ใจกลางเมืองต้องประสบปัญหาต่างๆ อาทิ การจราจรติดขัด ราคาที่ดินสูง ความแออัด และเสื่อม
โทรม ประกอบกับความเจริญก้าวหน้าด้านการสื่อสารและการคมนาคมที่สะดวก จึงได้มีการ
ขยายตัวออกไปอยู่ชานเมือง การก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม มีหลักการที่
ส าคญั คือ พืน้ที่ดงักล่าวควรอยู่บนที่ราบปลอดภัยจากน า้ท่วมสามารถระบายได้ดี มีความสะดวก
ในการเข้าถึง มีระบบโครงข่ายถนนที่ได้มาตรฐาน และสามารถติดต่อเช่ือมโยงกับบริเวณอ่ืนๆ เพ่ือ
ความสะดวกในการสญัจร อยู่ในบริเวณที่มีสถาบันการเงิน และการบริการสาธารณะอ่ืนๆ 

 
    3. ที่ดินประเภทอตุสาหกรรม (Industrial Land Uses) 
ในประเทศไทยได้ก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมไว้ไม่เกินร้อยละ 10 

ของพืน้ที่เมือง โดยแบ่งที่ดินประเภทอตุสาหกรรมออกเป็น 3 ประเภทหลกั คือ 
    1) ประเภทอตุสาหกรรมและคลงัสินค้า  
    2) ประเภทอตุสาหกรรมเฉพาะกิจ  
    3) ประเภทคลงัสินค้า  
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การวิเคราะห์อุตสาหกรรมเพ่ือก าหนดที่ ตัง้ และขนาดของพืน้ที่ในการวางผังเมือง ได้
พิจารณาจ าแนกเป็นประเภทตามกระบวนการผลิต และกระบวนการเช่ือมโยงกับการผลิต เพราะ
กระบวนการผลิตเป็นปัจจัยท าให้เกิดผลกระทบด้านที่ตัง้ ความสัมพนัธ์ระหว่างการใช้ที่ดินแต่ละ
ประเภท ส่วนกระบวนการเช่ือมโยงกิจกรรมอ่ืนตามมา อาทิ การขนส่ง การสื่อสารธุรกิจการค้าและ
บริการ เป็นต้น หลกัการก าหนดที่ตัง้ของที่ดินประเภทอุตสาหกรรมที่ส าคัญ ควรเป็นพืน้ที่ที่มีความ
ลาดชันไม่เกินร้อยละ 5 เพ่ือการระบายน า้และก าจัดของเสีย อยู่ใกล้เส้นทางคมนาคมสายหลักมี
ความพร้อมในด้านสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ เป็นบริเวณที่มีราคาที่ดินต ่า และมีพืน้ที่
เพียงพอส าหรับการขยายตวัของโรงงานในอนาคต อยู่ใกล้แหล่งวตัถุดิบ ใกล้ตลาด ไม่อยู่ในทิศทาง
ที่ควนัฝุ่ นละออง กลิ่น เสียง ถูกลมพดัเข้าเมือง ไม่อยู่ในทิศทางที่ส่งผลกระทบต่อแหล่งน า้ หรือทาง
ล าน า้ธรรมชาติ และต้องไม่เกิดผลกระทบกับจุดเด่นของเมือง 

    4. ที่ดินประเภทที่สงวนและควบคมุการพฒันา 
ที่ดินประเภทที่สงวน และควบคุมการพัฒนา เป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทหนึ่งที่มี

ความส าคัญและจ าเป็นส าหรับเมือง วัตถุประสงค์ของการก าหนดการใช้ที่ดินประเภทนี ้เพ่ือ
ควบคุมการเจริญเติบโตของเมืองให้อยู่ในบริเวณที่ก าหนด รักษาสภาพแวดล้อม และระบบนิเวศ
ของเมือง และสร้างภาพลักษณ์ของเมืองให้สมดุลกับธรรมชาติ โดยแบ่งที่ดินประเภทที่สงวน และ
ควบคมุการพฒันาออกเป็น 4 ประเภท คือ 

    1) ประเภทที่โล่งเพ่ือนันทนาการและรักษาคณุภาพสิ่งแวดล้อม  
    2) ประเภทอนรัุกษ์ชนบทและเกษตรกรรม  
    3) ประเภทอนรัุกษ์เพ่ือส่งเสริมศิลปวฒันธรรมไทย  
    4) ประเภทที่โล่งเพ่ือนันทนาการและรักษาคณุภาพสิ่งแวดล้อมและการประมง  
พืน้ที่ที่เหมาะสมแก่การจัดให้เป็นที่ดินประเภทที่สงวนและควบคุมการพัฒนา คือ พืน้ที่ที่

เป็นแหล่งวัตถุดิบ หรือทรัพยากรทางธรรมชาติ พืน้ที่ที่มีน า้ท่วมขังหรือรับการระบายน า้ พืน้ที่
สาธารณูปโภคของเมือง พืน้ที่อนรัุกษ์และสงวนรักษา พืน้ที่ที่เปิดกันให้เป็นที่โล่ง เป็นต้น 
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งานวิจัยท่ีเก่ียวข้อง 
 Ademola K. Braimoh and Takashi Onishi (2006) วัตถุประสงค์ของงานวิจัยนีคื้อการ
ระบุปัจจัยที่ รับผิดชอบในการพัฒนาที่อยู่อาศัยและที่ ดินอุตสาหกรรม/เชิงพาณิชย์ในลากอส
ระหว่างปี 1984 และ 2000 การเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินได้รับการแมปโดยใช้ภาพถ่ายดาวเทียมใน
ขณะที่การถดถอยโลจีสติกถูกน ามาใช้ในการจ าลอง ความน่าจะเป็นในการสงัเกตการพฒันาเมือง
เป็นหน้าที่ของตัวแปรอิสระที่ชัดเจนสนันิฐาน การเข้าถึงการมีปฏิสัมพนัธ์เชิงพืน้ที่ ผลกระทบและ
ตัวแปรนโยบายเป็นปัจจัยที่ส าคัญของการเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ ดิน ตัวแปรที่มีอิทธิพลต่อการ
พฒันาที่อยู่อาศยัไม่ได้ จ าเป็นต้องมีผู้ ที่รับผิดชอบการขยายตวัของอุตสาหกรรม/พาณิชย์ที่ดินใน
พืน้ที่ หลักฐานของการพัฒนาที่อยู่อาศัยชายแดน ส าหรับการครอบครองที่ดินและการปฏิรูปการ
พฒันาที่อยู่อาศัยและการควบคุมการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากการโดย
ทนัทีที่เมืองขยายตวั 
 
 ค าโก้ ธรรมวงศ์, ถาวร อ่อนประไพ และเยาวเรศ เชาวนพูนผล (2554) การใช้ประโยชน์
ที่ดินบนพืน้ที่สูงใน สปป.ลาว ส่วนใหญ่เป็นการเกษตรกรรมแบบดัง้เดิมโดยการทาไร่เลื่อนลอย 
(shifting cultivation) ซึ่งเป็นปัญหาหลักต่อพืน้ที่ทรัพยากรป่าไม้ของประเทศ ในปี 2005 รัฐบาล 
สปป.ลาว ได้กาหนดแผนยุทธศาสตร์ด้านการป่าไม้ให้ลดพืน้ที่การทาไร่เลื่อนลอยภายในประเทศให้
ได้ถึงร้อยละ 50 ในปี 2009 และให้หมดไป (100 %) ภายในปี 2010 การศึกษาครัง้นีไ้ด้ประยุกต์ใช้
เทคโนโลยีภูมิสารเทศ (Geo-Informatics technology) เพ่ือวิเคราะห์ เชิงพืน้ที่ ในด้านการใช้
ประโยชน์ที่ดิน โดยเฉพาะทรัพยากรป่าไม้และการเกษตรกรรมบนพืน้ที่สูง และศึกษาสภาพการ
เปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เกิดขึน้ภายในช่วงคร่ึงหลังของแผนยุทธศาสตร์ด้านการป่าไม้
ของ สปป.ลาว (ระหว่างปี 2008-2010) นอกจากนี ้ได้ศกึษาความสมัพันธ์ระหว่างการเปลี่ยนแปลง
การใช้ประโยชน์ที่ดินโดยเฉพาะพืน้ที่ไร่เลื่อนลอยที่เกิดขึน้ในช่วงคร่ึงหลงัของแผนฯ (ปี 2008-2010) 
กับปัจจัยบางประการทางด้านเศรษฐกิจ -สังคมของชุมชนและครัวเรือนที่ เป็นแรงขับเคลื่อน 
(driving force) ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงของพืน้ที่ไร่เลื่อนลอย 
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 เป่ียม สุขสนิท (2553) บทความนีศ้กึษาลักษณะความเช่ือมโยงระหว่างชนบทและเมืองที่
เกิดจากกระบวนการผลิตของหน่วยผลิตด้านอุตสาหกรรมขนาดเล็กที่อยู่ในพืน้ที่ชนบทของจังหวัด
ปทมุธานี ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของพืน้ที่ขยายตวัด้านเหนือของมหานครกรุงเทพ โดยเก่ียวข้องกับความ
เช่ือมโยงไปข้างหน้าและข้างหลังของกิจกรรมทางเศรษฐกิจด้านอตุสาหกรรมผลการศึกษาโดยใช้
แบบสอบถามสัมภาษณ์ผู้ประกอบการในพืน้ที่ศกึษาพบว่า หน่วยผลิตขนาดเล็กในพืน้ที่ชนบทของ
พืน้ที่ ขยายตัวด้านเหนือของมหานครกรุงเทพมีความเช่ือมโยงด้านการผลิตในรูปของการ
เคลื่อนย้ายของคนและสินค้ากับเมืองหลักคือกรุงเทพมหานครมากที่สดุ ในขณะเดียวกันได้มีความ
เช่ือมโยงกับเมืองในพืน้ที่ศึกษาเอง ได้แก่ เมืองรังสิต เมืองปทุมธานี และคลองหลวง ซึง่เป็นเมือง
ตามแนวแกนถนนพหลโยธิน หรือพืน้ที่ตามแนวขยายตัวของมหานครกรุงเทพทางด้านเหนือไป
จนถึงบางส่วนของจังหวัดพระนครศรีอยุธยา นอกจากนี พื้น้ที่ตามแนวการขยายตัวของ
กรุงเทพมหานครทางด้านตะวนัออกยังมีความส าคัญต่อหน่วยผลิตในพืน้ที่ศึกษาเช่นเดียวกัน เร่ิม
ตัง้แต่พืน้ที่ในจังหวดัสมทุรปราการ จังหวดัชลบุรี ไปจนถึงจังหวดัระยอง จากผลการศกึษาสามารถ
 สรุปได้ว่า หน่วยผลิตขนาดเล็กในพืน้ที่ชนบทของจังหวดัปทมุธานีมีความเช่ือมโยงกับเมือง
ซึ่งเป็นที่ตัง้ของผู้ ส่งปัจจัยการผลิตและลูกค้าที่ตัง้อยู่ ในพืน้ที่ขยายตัวทัง้ด้านเหนือและด้าน
ตะวันออกของมหานครกรุงเทพผลจากการศึกษาน ามาสู่ข้อเสนอแนะในการบริหารจัดการพืน้ที่
ขยายตัวของภาคมหานครให้สอดคล้องตามสถานการณ์ที่ เกิดขึน้ในปัจจุบัน การพัฒนาระบบ
โครงสร้างพืน้ฐานและการส่งเสริมอตุสาหกรรมที่มีความส าคัญกับหน่วยผลิตในท้องถ่ิน รวมไปถึง
การน าศักยภาพความเช่ือมโยงระหว่างชนบทและเมืองที่ เกิดขึน้จากการผลิตด้านอุตสาหกรรม
ระหว่างแกนทัง้สองนีม้าพิจารณาเพ่ือใช้ เป็นแนวทางในการพัฒนาภาคดังกล่าวนีอ้ย่า งมี
ประสิทธิภาพต่อไป 
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 วรลักษณ์  พรมสมบั ติ  (2554) การศึกษาวิเคราะห์การขยายตัวของเมืองในครัง้นี ม้ี
วตัถุประสงค์เพ่ือศึกษาการ ขยายตัวเมืองตามทฤษฎีรูปแบบการขยายตัวของเมือง พืน้ที่ศึกษา
บริเวณแขวงโคกแฝด แขวงกระทุ่มราย และแขวงหนองจอก เขตหนองจอก กรุงเทพมหานคร โดยใช้
ข้อมลูจากการจ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ได้จากการแปลภาพถ่ายทางอากาศในช่วงปี 
พ.ศ.2549 และปี พ.ศ. 2553 มาท าการซ้อนทับกัน เพ่ือเปรียบเทียบอตัราการเปลี่ยนแปลงการใช้
ประโยชน์ที่ ดินของแต่ละปี  ผลการศึกษาสามารถทราบได้ว่าการใช้ประโยชน์ที่ ดินมีการ
เปลี่ยนแปลงไปในทิศทาง ใดและน าไปวิเคราะห์ตามทฤษฎีรูปแบบการขยายตวัของเมือง 
 จากผลการศกึษาการใช้ประโยชน์ที่ดินในอดีตที่ผ่านมาการใช้ประโยชน์ที่ดินส่วน ใหญ่เป็น
การใช้ที่ดินประเภทเกษตรกรรม แต่ในปัจจุบันพืน้ที่เกษตรกรรมลดน้อยลง มีพืน้ที่ที่อยู่อาศยัเพ่ิม
มากขึน้เน่ืองจากมีการพัฒนาสิ่งอ านวยความสะดวกเพ่ิมขึน้มากมายจึงสามารถสรุปได้ว่าการ
กระจายตัวของชุมชนได้มีการเปลี่ยนแปลงและพฒันาขึน้อย่าง ต่อเน่ือง สรุปเป็นทฤษฎีรูปแบบการ
ขยายตัวของเมืองในรูปแบบหลายจุดศูนย์กลาง (Multiple-nuclei theory) การขยายตัวของเมือง
เกิดมาจากหลายจุดศูนย์กลาง ไม่ได้เกิดมาจากศูนย์กลางที่ใดที่หนึ่งเพียงแห่งเดียว เพราะใน
ปัจจุบันในพืน้ที่มีทัง้อุตสาหกรรม มีการพัฒนาด้านธุรกิจการค้า อีกทัง้ยังมีสถานที่ราชการ 
การศึกษา สาธารณูปโภคและสาธารณูปการจึงท าให้เกิดศูนย์กลางด้านที่อยู่อาศัยเกิดขึน้จาก
หลายแห่ง มีการกระจายตัวของชุมชนออกไปตามแหล่งต่าง ๆ ที่ให้ความสะดวกตามความต้องการ
ของแต่ละคน 
 



บทท่ี 4 
ระเบียบวิธีวิจัย 

 
การศึกษาการใช้ประโยชน์ที่ดินของต าบลพลายชุมพลโดยใช้ระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์

(Geographic Information Systems: GIS) เพ่ือวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ ดินในพืน้ที่
ต าบลพลายชุมพลจังหวดัพิษณุโลกระหว่าง ปี พ.ศ.2538 2544 2552 และ 2556  

 
เคร่ืองมือและชุดโปรแกรมท่ีใช้ในการศึกษา 
 1. โปรแกรมระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ Arc GIS  
 2. โปรแกรม Microsoft Excel 
 
ข้อมูลและแหล่งข้อมูล 

1. ข้อมูลที่จะใช้ในการศึกษาเป็นข้อมูลการใช้ที่ดินของต าบลพลายชุมพลปี  2538 2544 
และปี 2552 จัดท าโดยส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวดัพิษณุโลก 

2.แผนที่ออร์โธสี ปี 2545 จากส านักงานพัฒนาที่ดินเขต 8 กรมพัฒนาที่ ดิน และแผนที่         
ปี 2556 จาก Google map 
 
การวิเคราะห์ข้อมูลโดยใช้ระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์เพื่อดูความเปล่ียนแปลงการใช้ท่ีดิน
ของต าบลพลายชุมพล ตัง้แต่ พ.ศ.2538 2545 2552 และ 2556 โดยมีขัน้ตอนดังนี ้

1.ท าการส ร้างShapefile ขึ น้ มา 1 Shapefile เพ่ื อจะท าการ Digitizer ข้อมูลการใช้
ประโยชน์ที่ดินบริเวณต าบลพลายชุมพลปี 2545 จากแผนที่ออร์โธสี แล้วท าการแปลด้วยสายตา 
หลังจากนัน้ก็น า Shapefile ปี 2545 ที่เราท าการ Digitizer เรียบร้อยแล้ว มาตรวจสอบกับข้อมูล
การใช้ประโยชน์ที่ดินปี 2544 

2.สร้างShapefile ขึน้มาอีก 1 Shapefile เพ่ือจะท าการ Digitizer ข้อมูลการใช้ประโยชน์
ที่ดินบริเวณต าบลพลายชุมพลปี 2556 จาก Google map แล้วท าการแปลด้วยสายตา หลงัจากนัน้
ก็น าข้อมลูที่เราท าการ Digitizer เรียบร้อยแล้ว มาตรวจสอบโดยการลงพืน้ที่ไปยังบริเวณที่ไม่ทราบ
หรือยังไม่แน่ใจ 

3. ท าการ Layout แผนที่จาก Shapefile ปี 2538 2545 2552 และปี 2556 เพ่ือแสดงการ
ใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณต าบลพลายชุมพลในแต่ละปี 
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4. น าแผนที่ที่ได้มาท าการเปรียบเทียบกันเพ่ือดกูารเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินของ
ต าบลพลายชุมพลที่เปลี่ยนแปลงในแต่ละช่วงปี 

 
การสรุปผลการศึกษา 
 น าผลการการศกึษาที่ได้มาวิเคราะห์เพ่ือตอบค าถามตามวัตถุประสงค์ที่เราตัง้ขึน้มา โดย
น าแผนที่แต่ละช่วงปีมาเปรียบเทียบกัน เพ่ือดูการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินในต าบลพลาย
ชุมพลและปัจจัยสาเหตทุี่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
 
 



 
 

 
 

บทท่ี 5 

การเปล่ียนแปลงการใช้พืน้ท่ีชานเมือง 

 
 การศึกษาเร่ืองการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีผลต่อการขยายตวัของเมืองใน
พืน้ที่ชานเมือง กรณีศึกษา ต าบลพลายชุมพล อ าเภอเมือง จังหวดัพิษณุโลก มีวัตถุประสงค์เพ่ือ
วิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีผลต่อการขยายตัวของเมืองบริเวณพืน้ที่ชาน
เมืองในต าบลพลายชุมพล 
 
ข้อมูลการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 
 ผลการจ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยใช้โปรแกรม Arc Map 10 ได้จัดท าแผนที่แสดงการ
เปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินในระหว่างปี พ.ศ.2538-2556 แสดงข้อมูลการการใช้ประโยชน์ที่ดินใน
ต าบลพลายชุมพลในแต่ละช่วงปี โดยมีภาพที่ 6 แสดงการใช้ประโยชน์ที่ดินต าบลพลายชุมพล ปี 
พ.ศ.2538 ตารางที่ 1 แสดงรายละเอียดการใช้ประโยชน์ที่ดินต าบลพลายชุมพล ปี พ.ศ.2538 ภาพ
ที่ 7 แสดงการใช้ประโยชน์ที่ดินต าบลพลายชุมพล ปี พ.ศ.2545 ตารางที่ 2 แสดงรายละเอียดการ
ใช้ประโยชน์ที่ดินต าบลพลายชุมพล ปี พ.ศ.2545 ภาพที่ 8 แสดงการใช้ประโยชน์ที่ดินต าบลพลาย
ชุมพล ปี พ.ศ.2552 ตารางที่ 3 แสดงรายละเอียดการใช้ประโยชน์ที่ดินต าบลพลายชุมพล ปี พ.ศ.
2552 ภาพที่  9 แสดงการใช้ประโยชน์ที่ ดินต าบลพลายชุมพล ปี พ.ศ.2556 ตารางที่  4 แสดง
รายละเอียดการใช้ประโยชน์ที่ดินต าบลพลายชุมพล ปี พ.ศ.2556 



 
 

25 
 

 
ภาพ 6 แผนท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดินต าบลพลายชุมพล ปี พ.ศ.2538 
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ตารางท่ี 1 รายละเอียดการใช้ประโยชน์ท่ีดินต าบลพลายชุมพล ปี พ.ศ.2538 

หน่วยแผนท่ี ค าอธิบาย 
เนือ้ท่ี 

ไร่ ร้อยละ 

A101 นาข้าว          5,812 63.77 

A202 ข้าวโพด               49           0.54 

U201 หมู่บ้าน          2,148         23.56 

U3 สถานที่ราชการและสถาบันต่างๆ                 6           0.07  

U405 ถนน               81           0.89 

W101 แม่น า้ ล าคลอง             160           1.76 

W102 ทะเลสาบ บึง             774           8.49 

W203 คลองชลประทาน               84           0.92 

รวม        9,114     100.00  

   
 ตารางที่ 1 พบว่าพืน้ที่ต าบลพลายชุมพลในปี พ.ศ.2538 นัน้ส่วนใหญ่ยังเป็นพืน้ที่นาซึ่งมี
อยู่ร้อยละ 63.77 ส่วนพืน้ที่ที่ถูกใช้เป็นแหล่งชุมชนมีร้อยละ 23.56 ซึ่งถือว่าเป็นชุมชนที่อยู่กันอย่าง
หนาแน่น ขณะเดียวกันพืน้ที่บึงมีอยู่ร้อยละ 8.49 ของพืน้ที่ทัง้หมด 
 

 
 
 
 
 
 
 



 
 

27 
 

 
ภาพ 7 แผนท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดินต าบลพลายชุมพล ปี พ.ศ.2545
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ตารางท่ี 2 รายละเอียดการใช้ประโยชน์ท่ีดินต าบลพลายชุมพล ปี พ.ศ.2545 

หน่วยแผนท่ี ค าอธิบาย 
เนือ้ท่ี 

ไร่ ร้อยละ 

A101 นาข้าว       5,131         56.30  

A204 มนัส าปะหลงั          107           1.17  

A411 กล้วย            16           0.17  

A902 สถานที่เพาะเลีย้งปลา            15           0.16  

F201 ป่าผลดัใบสมบูรณ์          113           1.24  

M102 ไม้ละเมาะ          119           1.31  

M2 พืน้ที่ลุ่ม            77           0.84  

U1 ตวัเมืองและย่านการค้า       33        0.36 

U201 หมู่บ้าน          2,128          23.34 

U3 สถานที่ราชการและสถาบันต่างๆ          857           9.41  

U405 ถนน          115           1.26  

U502 โรงงานอุตสาหกรรม            37           0.41  

U601 สถานที่พกัผ่อนหย่อนใจ              2           0.03  

W101 แม่น า้ล าคลอง          270           2.97  

W202 บ่อน า้ในไร่นา            11           0.12  

W203 คลองชลประทาน            84           0.92  
    

รวม      9,114      100.00  

  
 ตารางที่ 2 จะเห็นการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินของต าบลพลายชุมพลพบว่าพืน้ที่
นาข้าวลดลงจากร้อยละ 63.77 ในปี พ.ศ.2538 เหลือเพียงร้อยละ 56.30 และยังมีพืน้ที่บึงที่หายไป
ร้อยละ 8.49 ในปี พ.ศ.2545 ในขณะที่เขตชุมชนขยายตัวเพ่ิมขึน้จากร้อยละ 23.15 เป็นร้อยละ 
23.34 และมีสถานที่ราชการเพ่ิมเติมเข้ามาอีกร้อยละ 9.41 
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ภาพ 8 แผนท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดินต าบลพลายชุมพล ปี พ.ศ.2552
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ตารางท่ี 3 รายละเอียดการใช้ประโยชน์ท่ีดินต าบลพลายชุมพล ปี พ.ศ.2552 

หน่วยแผนท่ี ค าอธิบาย 
เนือ้ท่ี 

ไร่ ร้อยละ 

A101 นาข้าว       4,995         54.81  

A204 มนัส าปะหลงั          112           1.23  

A411 กล้วย            16           0.17  

A902 สถานที่เพาะเลีย้งปลา            15           0.16  

F201 ป่าผลดัใบสมบูรณ์          113           1.24  

M102 ไม้ละเมาะ          116           1.27  

M2 พืน้ที่ลุ่ม            77           0.84  

M405 พืน้ที่ถม            19           0.21  

U1 ตวัเมืองและย่านการค้า      34     0.38 

U200 หมู่บ้านจัดสรรร้าง              8           0.08  

U201 หมู่บ้าน       2,211        24.26 

U3 สถานที่ราชการและสถาบันต่างๆ          856           9.39  

U405 ถนน          116           1.27  

U502 โรงงานอุตสาหกรรม            37           0.40  

U601 สถานที่พกัผ่อนหย่อนใจ            37           0.40  

W101 แม่น า้ล าคลอง          270           2.96  

W203 คลองชลประทาน            84           0.92  

รวม      9,114      100.00  

  
 ตารางที่ 3 จะเห็นการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินของต าบลพลายชุมพลในปี  พ.ศ.
2552 พบว่าพืน้ที่นาข้าวลดลงจากร้อยละ 56 ในปี  พ .ศ.2545 เหลือเพียงร้อยละ 54 แต่ใน
ขณะเดียวกัน พืน้ที่หมู่บ้านเพ่ิมขึน้ จากร้อยละ 23 ในปี พ.ศ.2545 เป็นร้อยละ 24 และยังมีพืน้ที่ที่
เกิดขึน้ใหม่อีกอย่างเช่น พืน้ที่ถมร้อยละ 0.21 และหมู่บ้านจัดสรรร้างร้อยละ 0.08 ส่วนพืน้ที่ที่
หายไปในปี พ.ศ.2552 มีเพียงพืน้ที่บ่อน า้ในไร่นา 
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ภาพ 9 แผนท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดินต าบลพลายชุมพล ปี พ.ศ.2556 
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ตารางท่ี 4 รายละเอียดการใช้ประโยชน์ท่ีดินต าบลพลายชุมพล ปี พ.ศ.2556 

หน่วยแผนท่ี ค าอธิบาย 
เนือ้ท่ี 

ไร่ ร้อยละ 
A101 นาข้าว       4,742        52.03  
A411 กล้วย              5          0.06  
A902 สถานที่เพาะเลีย้งปลา            15          0.16  
F201 ป่าผลดัใบสมบูรณ์          113          1.24  
M102 ไม้ละเมาะ            97          1.07  
M2 พืน้ที่ลุ่ม            41          0.45  

M405 พืน้ที่ถม            65          0.71  
U1 ตวัเมืองและย่านการค้า            88         0.97 

U200 หมู่บ้านจัดสรรร้าง            26          0.28  
U201 หมู่บ้าน       2,411       26.46 

U3 สถานที่ราชการและสถาบันต่างๆ          890          9.77  
U405 ถนน          144          1.58  
U502 โรงงานอุตสาหกรรม            49          0.53  
U601 สถานที่พกัผ่อนหย่อนใจ            63          0.69  
U605 สถานีบริการน า้มนั            11          0.12  
W101 แม่น า้ ล าคลอง          270          2.96  
W203 คลองชลประทาน            84         0.92  

รวม      9,114     100.00  
 
 ตารางที่ 4 จะเห็นการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินของต าบลพลายชุมพลในปี  พ.ศ.
2556 พบว่าพืน้ที่นาข้าวลดลงจากร้อยละ 54 ในปี  พ .ศ.2552 เหลือเพียงร้อยละ 52 แต่ใน
ขณะเดียวกันยังมีพืน้ที่ที่เพ่ิมขึน้จากปี พ.ศ.2552 อย่างพืน้ที่ถมจากร้อยละ 0.21 ในปี พ.ศ.2552 
เป็นร้อยละ 0.71 ตัวเมืองและย่านการึค้าจากร้อยละ 0.38 ในปี  พ.ศ.2552 เป็นร้อยละ 0.97 
หมู่บ้านจัดสรรร้างจากร้อยละ 0.08 ในปี พ.ศ.2552 เป็นร้อยละ 0.28 หมู่บ้านจากร้อยละ 24.26 
เป็นร้อยละ 26.46 และยังมีพืน้ที่สถานีปริการน า้มันหรือปัม้แก๊สเกิดขึน้ใหม่อีกร้อยละ 0.12 และ
พืน้ที่ที่หายไปในปี พ.ศ.2556 เป็นพืน้ที่ปลกูมนัส าปะหลงั 
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การเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 
 ผลการวิเคราะห์ตารางการเปลี่ยนแปลงเพ่ือศึกษาชนิดและเนือ้ที่ของการเปลี่ยนแปลงใน
ภาพรวมในช่วงปี พ.ศ.2538 - 2545 (ตารางที่ 5) โดยภาพรวมพบว่า เนือ้ที่ที่มีการเปลี่ยนแปลง 
ได้แก่ เนือ้ที่นาข้าว(A101) มีเนือ้ที่ลดลง 682 ไร่ หรือลดลงเป็นร้อยละ 11.71 เนือ้ที่หมู่บ้าน(U201) 
มีเนือ้ที่ลดลง 20 ไร่ หรือลดลงเป็นร้อยละ 0.93 เนือ้ที่สถานที่ราชการและสถาบันต่างๆ (U3) มีเนือ้
เพ่ิมขึน้ 851 ไร่ หรือเพ่ิมขึน้เป็นร้อยละ 13342.86 เนือ้ที่ถนน(U405) มีเนือ้ที่เพ่ิมขึน้ 34 ไร่ หรือ
เพ่ิมขึน้เป็นร้อยละ 41.57 และเนือ้ที่แม่น า้ ล าคลอง(W101) มีเนือ้ที่เพ่ิมขึน้ 110 ไร่ หรือเพ่ิมขึน้เป็น
ร้อยละ 68.75 ส่วนเนือ้ที่ที่ไม่มีการเปลี่ยนแปลง ได้แก่ เนือ้ที่คลองชลประทาน(W203) มีเนือ้ที่ 84 
ไร่ หรือร้อยละ 0.92 ส่วนเนือ้ที่ที่ได้หายไปในปี พ.ศ.2545 ได้แก่เนือ้ที่ ข้าวโพด(A202) และเนือ้ที่
ทะเลสาบ บึง(W102) ส่วนเนือ้ที่ที่มีการเกิดใหม่ในปี พ.ศ.2545 เนือ้ที่มันส าปะหลัง(A204) มีเนือ้ที่ 
107 ไร่ ห รือร้อยละ 1.17 เนื อ้ที่ก ล้วย (A411) มี เนื อ้ที่  16 ไร่ ห รือร้อยละ 0.17 เนื อ้ที่สถานที่
เพาะเลีย้งปลา(A902) มีเนือ้ที่ 15 ไร่ หรือร้อยละ 0.16 เนือ้ที่ป่าผลดัใบสมบูรณ์(F201) มีเนือ้ที่ 113 
ไร่ หรือร้อยละ 1.24 เนือ้ที่ไม้ละเมาะ(M102) มีเนือ้ที่ 119 ไร่ หรือร้อยละ 1.31 เนือ้ที่พืน้ที่ลุ่ม(M2) 
มีเนือ้ที่ 77 ไร่ หรือร้อยละ 0.84 เนือ้ที่ตัวเมืองและย่านการค้า(U1) มีเนือ้ที่ 33 ไร่ หรือร้อยละ 0.36 
เนือ้ที่โรงงานอุตสาหกรรม(U502) มีเนือ้ที่ 37 ไร่ หรือร้อยละ 0.41 เนือ้ที่สถานที่พักผ่อนหย่อนใจ 
(U601) มีเนือ้ที่ 11 ไร่ หรือร้อยละ 0.12 และเนือ้ที่บ่อน า้ในไร่นา(W202) มีเนือ้ที่ 11 ไร่ หรือร้อยละ 
0.12 
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ภาพ 10 แผนท่ีเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ท่ีดินต าบลพลายชุมพล ระหว่างปี พ.ศ.2538 และปี พ.ศ.2545 
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ตารางท่ี 5 เปรียบเทียบรายละเอียดการใช้ประโยชน์ท่ีดินต าบลพลายชุมพล ระหว่างปี 
พ.ศ.2538 และปี พ.ศ.2545 

หน่วย ค าอธิบาย 
ปี 2538 ปี 2545 การเปล่ียนแปลง 

ไร่(ร้อยละ) ไร่(ร้อยละ) ไร่ ร้อยละ 

A101 นาข้าว  5812(63.77)   5130(56.30)  -682 -11.71 

A202 ข้าวโพด  49(0.54)   -  49 -100.00 

A204 มนัส าปะหลงั  -   107(1.17)  107 100.00 

A411 กล้วย  -   16(0.17)  16 100.00 

A902 สถานที่เพาะเลีย้งปลา  -   15(0.16)  15 100.00 

F201 ป่าผลดัใบสมบูรณ์  -   113(1.24)  113 100.00 

M102 ไม้ละเมาะ  -   119(1.31)  119 100.00 

M2 พืน้ที่ลุ่ม  -   77(0.84)  77 100.00 

U1 ตวัเมืองและย่านการค้า  -   33(0.36)  33 100.00 

U201 หมู่บ้าน  2148(23.56)   2128(23.34)  -20 -0.93 

U3 สถานที่ราชการและสถาบันต่างๆ  6(0.07)   857(9.41)  851 13342.86 

U405 ถนน  81(0.89)   115(1.26)  34 41.57 

U502 โรงงานอุตสาหกรรม  -   37(0.41)  37 100.00 

U601 สถานที่พกัผ่อนหย่อนใจ  -   2(0.03)  2 100.00 

W101 แม่น า้ ล าคลอง  160(1.76)   270(2.97)  110 68.75 

W102 ทะเลสาบ บึง  774(8.49)   -  -774 -100.00 

W202 บ่อน า้ในไร่นา  -   11(0.12)  11 100.00 

W203 คลองชลประทาน  84(0.92)   84(0.92)  0 0.00 
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 ผลการวิเคราะห์ตารางการเปลี่ยนแปลงเพ่ือศึกษาชนิดและเนือ้ที่ของการเปลี่ยนแปลงใน
ภาพรวมในช่วงปี พ.ศ.2545 - 2552 (ตารางที่  6) โดยภาพรวมพบว่าเนือ้ที่ที่มีการเปลี่ยนแปลง 
ได้แก่ เนือ้ที่นาข้าว(A101) มีเนือ้ที่ลดลง 135 ไร่ หรือลดลงเป็นร้อยละ 2.65 เนือ้ที่มันส าปะหลัง
(A204) มีเนือ้ที่เพ่ิมขึน้ 5 ไร่ หรือลดลงเป็นร้อยละ 5.13 เนือ้ที่ไม้ละเมาะ(M102) มีเนือ้ที่ลดลง 3 ไร่ 
หรือเพ่ิมขึน้เป็นร้อยละ 3.05 เนือ้ที่ตวัเมืองและย่านการค้า(U1) มีเนือ้ที่เพ่ิมขึน้ 2 ไร่ หรือเพ่ิมขึน้เป็น
ร้อยละ 5.56 เนือ้ที่หมู่บ้าน(U201) มีเนือ้ที่เพ่ิมขึน้ 83 ไร่ หรือเพ่ิมขึน้เป็นร้อยละ 3.94 เนือ้ที่สถานที่
ราชการและสถาบันต่างๆ (U3) มีเนือ้ลดลง 1 ไร่ หรือลดลงเป็นร้อยละ 0.21 เนือ้ที่ถนน(U405) มี
เนือ้ที่เพ่ิมขึน้ 1 ไร่ หรือเพ่ิมขึน้เป็นร้อยละ 0.79 และเนือ้ที่สถานที่พักผ่อนหย่อนใจ(U601) มีเนือ้ที่
เพ่ิมขึน้ 34 ไร่ หรือลดลงเป็นร้อยละ 1233.33 ส่วนเนือ้ที่ที่ไม่มีการเปลี่ยนแปลง ได้แก่ เนือ้ที่กล้วย 
(A411) มีเนือ้ที่ 16 ไร่ หรือร้อยละ 0.17 เนือ้ที่สถานที่เพาะเลีย้งปลา(A902) มีเนือ้ที่ 15 ไร่ หรือร้อย
ละ 0.16 เนือ้ที่ป่าผลัดใบสมบูรณ์(F201) มีเนือ้ที่ 113 ไร่ หรือร้อยละ 1.24 เนือ้ที่พืน้ที่ลุ่ม(M2) มี
เนือ้ที่ 77 ไร่ หรือร้อยละ 0.84 เนือ้ที่โรงงานอุตสาหกรรม(U502) มีเนือ้ที่ 37 ไร่ หรือร้อยละ 0.41 
เนือ้ที่แม่น า้ ล าคลอง (W101) มีเนือ้ที่ 270 ไร่ หรือร้อยละ 2.96 และเนือ้ที่คลองชลประทาน(W203) 
มีเนือ้ที่ 84 ไร่ หรือร้อยละ 0.92 ส่วนเนือ้ที่ที่ได้หายไปในปี พ.ศ.2552 ได้แก่ บ่อน า้ในไร่นา(W202) 
ส่วนเนือ้ที่ที่มีการเกิดใหม่ในปี พ.ศ.2552 ได้แก่ พืน้ที่ถม(M405) มีเนือ้ที่ 19 ไร่ หรือร้อยละ 0.21 
และหมู่บ้านจัดสรรร้าง(U200) มีเนือ้ที่ 8 ไร่ หรือร้อยละ 0.08 
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ภาพ 11 แผนท่ีเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ท่ีดินต าบลพลายชุมพล ระหว่างปี พ.ศ.2545 และปี พ.ศ.2552
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ตารางท่ี 6 เปรียบเทียบรายละเอียดการใช้ประโยชน์ท่ีดินต าบลพลายชุมพล ระหว่างปี 
พ.ศ.2545 และปี พ.ศ.2552 

หน่วย ค าอธิบาย 
ปี 2545 ปี 2552 การเปล่ียนแปลง 

ไร่(ร้อยละ) ไร่(ร้อยละ) ไร่ ร้อยละ 

A101 นาข้าว  5130(56.30)  4995(54.81) -135 -2.65 

A204 มนัส าปะหลงั  107(1.17)  112(1.23) 5 5.13 

A411 กล้วย  16(0.17)  16(0.17) 0 0.00 

A902 สถานที่เพาะเลีย้งปลา  15(0.16)  15(0.16) 0 0.00 

F201 ป่าผลดัใบสมบูรณ์  113(1.24)  113(1.24) 0 0.00 

M102 ไม้ละเมาะ  119(1.31)  116(1.27) -3 -3.05 

M2 พืน้ที่ลุ่ม  77(0.84)  77(0.84) 0 0.00 

M405 พืน้ที่ถม  -  19(0.21) 19 100.00 

U1 ตวัเมืองและย่านการค้า  33(0.36)  34(0.38) 1 5.56 

U200 หมู่บ้านจัดสรรร้าง  -  8(0.08) 8 100.00 

U201 หมู่บ้าน  2128(23.34)  2211(24.26) 83 3.94 

U3 สถานที่ราชการและสถาบันต่างๆ  857(9.41)  856(9.39) -1 -0.21 

U405 ถนน  115(1.26)  116(1.27) 1 0.79 

U502 โรงงานอุตสาหกรรม  37(0.40)  37(0.40) 0 0.00 

U601 สถานที่พกัผ่อนหย่อนใจ  2(0.03)  36(0.40) 34 1233.33 

W101 แม่น า้ ล าคลอง  270(2.96)  270(2.96) 0 0.00 

W202 บ่อน า้ในไร่นา  11(0.12)  - -11 -100.00 

W203 คลองชลประทาน  84(0.92)  84(0.92) 0 0.00 
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 ผลการวิเคราะห์ตารางการเปลี่ยนแปลงเพ่ือศึกษาชนิดและเนือ้ที่ของการเปลี่ยนแปลงใน
ภาพรวมในช่วงปี พ.ศ.2552 - 2556 (ตารางที่ 7)  โดยภาพรวมพบว่าเนือ้ที่ที่มีการเปลี่ยนแปลง 
ได้แก่ เนือ้ที่นาข้าว(A101) มีเนือ้ที่ลดลง 253 ไร่ หรือลดลงเป็นร้อยละ 5.07 เนือ้ที่กล้วย(A411) มี
เนือ้ที่ลดลง 10 ไร่ หรือเพ่ิมขึน้เป็นร้อยละ 64.71เนือ้ที่ไม้ละเมาะ(M102) มีเนือ้ที่ลดลง 19 ไร่ หรือ
เพ่ิมขึน้เป็นร้อยละ 15.75 เนือ้ที่พืน้ที่ลุ่ม(M2) มีเนือ้ที่ลดลง 36 ไร่ หรือลดลงเป็นร้อยละ 46.43 เนือ้
ที่พืน้ที่ถม(M405) มีเนือ้ที่เพ่ิมขึน้  46 ไร่ หรือร้อยละ 238.10 เนือ้ที่ตัวเมืองและย่านการค้า(U1) มี
เนือ้ที่เพ่ิมขึน้ 54 ไร่ หรือเพ่ิมขึน้เป็นร้อยละ 155.26 เนือ้ที่หมู่บ้านจัดสรรร้าง(U200) มีเนือ้ที่เพ่ิมขึน้ 
18 ไร่ หรือเพ่ิมขึน้ร้อยละ 250.00 เนือ้ที่หมู่บ้าน(U201) มีเนือ้ที่เพ่ิมขึน้ 200 ไร่ หรือเพ่ิมขึน้เป็นร้อย
ละ 9.07 เนือ้ที่สถานที่ราชการและสถาบันต่างๆ (U3) มีเนือ้ลดลง 35 ไร่ หรือเพ่ิมขึน้เป็นร้อยละ 
4.05 เนื อ้ที่ถนน (U405) มี เนื อ้ที่ เ พ่ิมขึ น้  29 ไร่ ห รือเพ่ิมขึ น้ เป็น ร้อยละ 24.41 เนื อ้ที่ โรงงาน
อตุสาหกรรม(U502) มีเนือ้ที่เพ่ิมขึน้ 12 ไร่ หรือลดลงเป็นร้อยละ 32.50 และเนือ้ที่สถานที่พกัผ่อน
หย่อนใจ (U601) มี เนื อ้ที่ เ พ่ิมขึ น้  26 ไร่  ห รือลดลงเป็น ร้อยละ 72.50 ส่วน เนื อ้ที่ ที่ ไม่ มีก าร
เปลี่ยนแปลงได้แก่ เนือ้ที่สถานที่เพาะเลีย้งปลา(A902) มีเนือ้ที่ 15 ไร่ หรือร้อยละ 0.16 เนือ้ที่ป่า
ผลดัใบสมบูรณ์(F201) มีเนือ้ที่ 113 ไร่ หรือร้อยละ 1.24 เนือ้ที่แม่น า้ ล าคลอง(W101) มีเนือ้ที่ 270 
ไร่ หรือร้อยละ 2.96 และเนือ้ที่คลองชลประทาน(W203) มีเนือ้ที่ 84 ไร่ หรือลดลงเป็นร้อยละ 0.92
ส่วนเนือ้ที่ที่ได้หายไปในปี พ.ศ.2556 ได้แก่พืน้ที่มนัส าปะหลัง(A204) ส่วนเนือ้ที่ที่มีการเกิดใหม่ใน
ปี พ.ศ.2556 ได้แก่ พืน้ที่สถานีบริการน า้มนั(U605) มีเนือ้ที่ 11 ไร่ หรือร้อยละ 0.12 
 
 
 



 
 

40 
 

 
ภาพ 12 แผนท่ีเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ท่ีดินต าบลพลายชุมพล ระหว่างปี พ.ศ.2552 และปี พ.ศ.2556
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ตารางท่ี 7 เปรียบเทียบรายละเอียดการใช้ประโยชน์ท่ีดินต าบลพลายชุมพล ระหว่าง ปี 
พ.ศ.2552 และปี พ.ศ.2556 

หน่วย ค าอธิบาย 
ปี 2552 ปี 2556 การเปล่ียนแปลง 

ไร่(ร้อยละ) ไร่(ร้อยละ) ไร่ ร้อยละ 

A101 นาข้าว 4995(54.81) 4742(52.03) -253 -5.07 

A204 มนัส าปะหลงั 112(1.23) - -112 -100.00 

A411 กล้วย 16(0.17) 5(0.06) -11 -64.71 

A902 สถานที่เพาะเลีย้งปลา 15(0.16) 15(0.16) 0 0.00 

F201 ป่าผลดัใบสมบูรณ์ 113(1.24) 113(1.24) 0 0.00 

M102 ไม้ละเมาะ 116(1.27) 97(1.07) -19 -15.75 

M2 พืน้ที่ลุ่ม 77(0.84) 40(0.45) -37 -46.43 

M405 พืน้ที่ถม 19(0.21) 65(0.71) 46 238.10 

U1 ตวัเมืองและย่านการค้า 34(0.38) 88(0.97) 54 155.26 

U200 หมู่บ้านจัดสรรร้าง 8(0.08) 26(0.28) 18 250.00 

U201 หมู่บ้าน 2211(24.26) 2411(26.46) 200 9.07 

U3 สถานที่ราชการและสถาบันต่างๆ 856(9.39) 890(9.77) 34 4.05 

U405 ถนน 116(1.27) 145(1.58) 29 24.41 

U502 โรงงานอุตสาหกรรม 37(0.40) 49(0.53) 12 32.50 

U605 สถานีบริการน า้มนั - 11(0.12) 11 100.00 

U601 สถานที่พกัผ่อนหย่อนใจ 37(0.40) 63(0.69) 26 72.50 

W101 แม่น า้ ล าคลอง 270(2.96) 270(2.96) 0 0.00 

W203 คลองชลประทาน 84(0.92) 84(0.92) 0 0.00 
 
  
 



บทท่ี 6 

สรุป อภปิรายผล และข้อเสนอแนะ 
 

สรุปผลการวิจัย 

 จากผลการวิจัยการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินของต าบลพลายชุมพลจะเห็นได้ว่า
พืน้ที่ที่มีการเปลี่ยนแปลงตลอดทุกช่วงปีที่น ามาศึกษา ส่วนมากจะเป็นพืน้ที่เกษตรกรรมที่มีการ
ลดลงเร่ือยๆ ในขณะที่พืน้ที่หมู่บ้าน พืน้ที่หมู่บ้านจัดสรร พืน้ที่ตัวเมืองและย่านการค้ามีการเพ่ิมขึน้
เร่ือยๆ แต่ยังมีพืน้ที่ อ่ืนๆ อีกที่มีการเปลี่ยนแปลงแต่ก็เพียงเล็กน้อยเท่านัน้ นั่นก็เป็นเพราะการ
เจริญเติบโตทางเศรษฐกิจ การค้าขาย การเปลี่ยนแปลงของประชากรของต าบลพลายชุมพล และ
การขยายตัวของเมืองพิษณุโลก ท าให้อตุสาหกรรมและเศรษฐกิจของสงัคมเจริญก้าวหน้า และท า
ให้ต าบลพลายชุมพลเกิดความเป็นเมือง มีความทันสมัย เป็นย่านอุตสาหกรรม ย่านการค้าและ
ความเจริญรุ่งเรืองมากขึน้เร่ือยๆ ได้ในอนาคต  
 1. การเปลี่ยนแปลงช่วงแรกปี พ.ศ.2538-2545 พบว่าพืน้ที่นาข้าวลดลงจากไปจากเดิม 
11.71 % และยังมีพืน้ที่บึงที่หายไป  ขณะที่เขตชุมชนขยายตวัเพ่ิมขึน้เล็กน้อยและมีสถานที่ราชการ
เพ่ิมเติมเข้ามาอีก 13,342.86% 
 2. การเปลี่ยนแปลงช่วงที่สองปี พ.ศ.2545-2552 พบว่าพืน้ที่นาข้าวยังลดลงจากเมื่อปี 
พ.ศ.2545 อีก 2.65% ขณะเดียวกันพืน้ที่หมู่บ้านมีการเพ่ิมขึน้ 3.94% และยังมีพืน้ที่ที่เกิดขึน้ใหม่
คือพืน้ที่ถมและหมู่บ้านจัดสรร ส่วนพืน้ที่ที่หายไปในปี พ.ศ.2552 มีเพียงพืน้ที่บ่อน า้ในไร่นา  
 3. การเปลี่ยนแปลงช่วงที่สามปี พ.ศ.2552-2556 พบว่าพืน้ที่นาข้าวยังคงลดลงอีก 5.07% 
แต่ขณะเดียวกันยังมีพืน้ที่ที่ เพ่ิมขึน้จากปี พ.ศ.2552 เช่น พืน้ที่ถมเพ่ิมขึน้ 238.10% ตัวเมืองและ
ย่านการค้าเพ่ิมขึน้ 155.26% หมู่บ้านจัดสรรเพ่ิมขึน้ 250.00% หมู่บ้านเพ่ิมขึน้ 9.07% และยังมี
พืน้ที่สถานีปริการน า้มันหรือปัม้แก๊สเกิดขึน้ใหม่ และพืน้ที่ที่หายไปในปี พ.ศ.2556 เป็นพืน้ที่ปลูก
มนัส าปะหลงั  
 ส าหรับพืน้ที่ที่มีการลดลงตลอดทุกช่วงปีจะเป็นในส่วนของพืน้ที่เกษตรกรรมและพืน้ที่ที่มี
การเพ่ิมขึน้ตลอดทกุช่วงปีเป็นพืน้ที่ในส่วนของย่านที่อยู่อาศยั พืน้ที่ที่มีการเพ่ิมขึน้อย่างมากจะเป็น
ส่วนของพืน้ที่ตวัเมืองและย่านการค้าและในส่วนของพืน้ที่ที่มีการลดลงอย่างมากก็เป็นพืน้ที่นาข้าว 
พืน้ที่ที่มีการเปลี่ยนแปลงตอลดเวลาส่วนใหญ่จะอยู่บริเวณถนนสายหลกั รองลงมาก็จะเป็นบริเวณ
ถนนเข้าหมู่บ้านสายต่างๆ ส่วนบริเวณอ่ืนๆก็มีการเปลี่ยนแปลงแต่พียงเล็กน้อยเท่านัน้ 
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อภิปรายผลการวิจัย 
 ช่วงแรก ปี พ.ศ.2538–2545 นาข้าวลดลง 11.7% และชุมชนขยายตวัเล็กน้อย เพราะมีการ
เปลี่ยนแปลงเกิดขึน้บริเวณถนนหมายเลข 12 สายพิษณุโลก – สโุขทัยและแถบด้านทิศตะวนัออก
ของต าบลพลายชุมพล ส่วนสถานที่ราชการในพืน้ที่ต าบลพลายชุมพลเพ่ิมขึน้ 13342.86% โดยมี
การเปลี่ยนแปลงในเหตุการณ์นีเ้กิดขึน้บริเวณที่เป็นบึงเก่าทางทิศตะวนัตกเฉียงใต้ของต าบลพลาย
ชุมพลในช่วงแรกมีการเปลี่ยนแปลงอย่างมาก โดยต าบลพลายชุมพลได้มีการพฒันาด้านการศกึษา 
ด้านสังคม ด้านการค้าขาย พัฒนาธุรกิจต่างๆ ตลอดจนการส่งเสริมการปลูกพืชไร่  ช่วงที่สอง ปี 
พ.ศ.2545-2552 นาข้าวลดลง 2.65% และหมู่บ้านเพ่ิมขึน้ 3.94% เพราะมีการเปลี่ยนแปลงเกิดขึน้
บริเวณถนนหมายเลข 12 สายพิษณุโลก – สโุขทัยจนไปถึงบริเวณสี่แยกถนนเลี่ยงเมืองหมายเลข 
12ในช่วงที่สองได้มีการเปลี่ยนแปลงของประชากรที่เพ่ิมขึน้ ท าให้พืน้ที่หมู่บ้านได้มีการขยายตัว
เพ่ือที่จะรองรับประชากรที่ต้องการที่อยู่อาศยัเพ่ิมขึน้  
 ช่วงที่สาม ปี พ.ศ.2552-2556 นาข้าวลดลง 5.07% การเปลี่ยนแปลงในเหตกุารณ์นีเ้กิดขึน้
บริเวณถนนทางหลวงหมายเลข  12 สายพิษณุโลก - สโุขทยั จนไปถึงบริเวณสี่แยกถนนเลี่ยงเมือง 
ตลอดจนถนนเลี่ยงเมืองหมายเลข 12 และทางทิศเหนือของต าบลพลายชุมพล ส่วนการถมที่
เพ่ิมขึน้ 238.10% การเปลี่ยนแปลงในเหตกุารณ์นีเ้กิดขึน้บริเวณถนนทางหลวงหมายเลข 12 สาย
พิษณุโลก - สโุขทยั และบริเวณถนนเลี่ยงเมืองหมายเลข 12 ส่วนการที่เมืองขยายตัวมากขึน้มีการ
เปลี่ยนแปลงเกิดขึน้บริเวณทางด้านทิศใต้ของถนนทางหลวงหมายเลข 12 สายพิษณุโลก - สุโขทัย
ซึง่ได้เกิดห้างสรรพสินค้าเซ็นทรัล พลาซ่า พิษณุโลก ขึน้ เมื่อปี พ.ศ.2554 และพืน้ที่หมู่บ้านเพ่ิมขึน้ 
9.07% มีการเปลี่ยนแปลงเกิดขึน้ระหว่างถนนทางหลวงหมายเลข  12 สายพิษณุโลก - สโุขทัย กับ
บริเวณใกล้แม่น า้น่านทิศตะวันออก ในช่วงที่สามได้มีการเปลี่ยนแปลงที่เพ่ิมขึน้จากเดิม โดยมี
ประชากรเพ่ิมขึน้เร่ือยๆ ท าให้เกิดพืน้ที่ที่อยู่อาศัยเพ่ิมมากขึน้ ประกอบกับเมืองพิษณุโลกได้มีการ
พัฒนาด้านเศรษฐกิจ สังคม และการศึกษา ท าให้เกิดสถานที่ราชการต่างๆ โรงงานอุตสาหกรรม 
รวมไปถึงห้างสรรพสินค้าเซ็นทรัล พลาซ่า พิษณุโลก ซึง่เป็นสิ่งที่ดงึดดูให้ผู้คนหลั่งไหลมาจับจ่ายใช้
สอยและประกอบธุรกิจใกล้ๆ บริเวณดงักล่าว 

จากผลการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินของต าบลพลายชุมพลพบว่า
สอดคล้องกับงานวิจัยของ วรลกัษณ์ พรมสมบัติ เร่ือง การวิเคราะห์การขยายตวัของเมือง บริเวณ
แขวงโคกแผด แขวงกระทุ่มรายและแขวงหนองจอก เขตหนองจอก กรุงเทพมหานคร เน่ืองจากเมือง
พิษณุโลกมีการขยายตัวเป็นไปตามทฤษฏีรูปเสีย้วหรือรูปลิ่ม (Sector Theory) ซึ่งเป็นการขยายตัว
ออกไปตามแนวถนนสายส าคัญๆ บริเวณต าบลพลายชุมพลเป็นหนึ่งในเส้นทางคมนาคมที่มีการ
ขยายตัวของเมืองพิษณุโลก จากการขยายตวัของเมืองจึงท าให้ในปัจจุบันในพืน้ที่มีทัง้อตุสาหกรรม 
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มีการพัฒนาด้านธุรกิจการค้า ห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ่หมู่บ้านจัดสรรอีกทัง้ยังมีสถานที่ราชการ 
การศกึษา สาธารณูปโภคและสาธารณูปการอีกทัง้ยังมีพืน้ที่ถมที่ยังรอการปลกูสิ่งก่อสร้างต่างๆ อีก
ด้วย 

 
ข้อเสนอแนะ  
 1. ในการท าวิจัยครัง้นีไ้ด้ใช้ข้อมูลจากกรมพัฒนาที่ดิน ซึง่เป็นการจ าแนกที่ดินเพ่ือพัฒนา
ทางการเกษตร จึงไม่สามารถเห็นรายละเอียดการใช้ที่ดินแบบเมืองหรือชานเมืองได้ ซึง่ในอนาคต
พืน้ที่ต าบลพลายชุมพลจะกลายเป็นเมืองอย่างรวดเร็ว เพราะฉะนัน้จะต้องมีการจ าแนกการใช้
ประโยชน์ที่ดินแบบเมืองและชานเมืองให้ละเอียดมากกว่านี ้ 
 2. ในอนาคตการขยายตวัของเมืองมีแนวโน้มที่จะขยายออกไปยังพืน้ที่ชานเมืองเน่ืองจาก
การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน เพราะฉะนัน้จึงต้องมีการวางแผนในการใช้ประโยชน์ที่ดิน
เพ่ือที่จะก าหนดการวางผังเมืองเพ่ือที่จะใช้ที่ดินให้เกิดประโยชน์ได้มากที่สดุ 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บรรณานุกรม 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



46 
 

บรรณานุกรม 

 

ค ำโก้ ธรรมวงศ์, ถำวร อ่อนประไพ และเยำวเรศ เชำวนพูนผล. (2554). “การเปล่ียนแปลงการใช้
 ประโยชน์ท่ีดินและปัจจัยแรงขับเคล่ือนบางประการ กรณีศึกษา: กลุ่มหมู่บ้านสะ
 นกมุงคุณ เมืองจอมเพชร แขวงหลวงพระบางสาธารณ รัฐประชาธิปไตย

 ประชาชนลาว”. เชียงใหม่: ศูนย์วิจัยเพ่ือเพ่ิมผลผลิตทำงเกษตรคณะเกษตรศำสตร์
 มหำวิทยำลยัเชียงใหม่. 
เป่ียมสุข สนิท. (2553). “ความเชื่อมโยงระหว่างชนบทและเมืองด้านอุตสาหกรรมในพืน้ที
 ขยายตัวของมหานครกรุงเทพ: กรณีศึกษาจังหวัดปทุมธานี ”.กรุงเทพฯ: คณะ
 สถำปัตยกรรมศำสตร์ จุฬำลงกรณ์มหำวิทยำลยั. 
เส น่ห์  ญ ำณ สำร. (2549). “ภู มิ ศาสต ร์เมื อง  Urban Geography” . เชี ย งใหม่ : ภ ำควิชำ
 ภมูิศำสตร์ คณะสงัคมศำสตร์ มหำวิทยำลยัเชียงใหม่.  
ฉัตรชัย พงศ์ประยูร. (2527). “ภูมิศาสตร์เมือง”. กรุงเทพฯ: รองศำสตรำจำรย์ ภำควิชำภมูิศำสตร์ 
 คณะอกัษรศำสตร์ จุฬำลงกรณ์มหำวิทยำลยั.: บริษัท ส ำนักพิมพ์ไทยวฒันำพำนิช จ ำกัด. 
สุรัตน์  ผลนำรักษ์ . (2545). “ภู มิศาสตร์เมือง (Urban Geography)” . พิษณุ โลก : ภำควิชำ
 ทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่ งแวดล้อม คณะเกษตรศำสตร์ ทรัพยำกรธรรมชำติและ
 สิ่งแวดล้อม มหำวิทยำลยันเรศวร.  
กรมพัฒนำที่ ดิน. “การจ าแนกการใช้ประโยชน์ท่ีดิน”. สืบค้นเมื่อ 25 ธันวำคม 2556. จำก:
 http://www.ldd.go.th 

Ademola K. Braimoh and Takashi Onishi.(2006). “ Spatial determinants of urban land 

 use change in Lagos, Nigeria” .United Nations University Institute of Advanced 

 Studies, International Organizations Center, Yokohama 220-8502, Japan.and
 Research Center for Advanced Science and Technology, University of Tokyo, 4-
 6-1 Komaba 153-8904, Japan. 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ประวัตผู้ิวิจัย 
  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



48 
 

ประวัติผู้วิจัย 
 

ชื่อ – สกุล  ชินกฤต  ถ่ินวงษ์แย 
วัน เดือน ปี เกิด  10  พฤษภาคม  2534 
ท่ีอยู่ปัจจุบัน  8/6  หมู่ 4  ต าบลท่านางงาม  อ าเภอบางระก า  จังหวัดพิษณุโลก  65140 
ประวัติการศึกษา  
 พ.ศ.2549 ประกาศนียบัตรมธัยมศกึษาตอนต้น โรงเรียนพิษณุโลกพิทยาคม 
 พ.ศ.2552 ประกาศนียบัตรมธัยมศกึษาตอนปลาย โรงเรียนพิษณุโลกพิทยาคม 
 พ.ศ.2556 ปริญญาวิทยาศาสตรบัณฑิต สาขาวิชาภมูิศาสตร์ มหาวิทยาลยันเรศวร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



49 
 

 
ประวัติผู้วิจัย 

 
ชื่อ – สกุล  ปฐมพงศ์  ชัยมลู 
วัน เดือน ปี เกิด  25  พฤศจิกายน  2534 
ท่ีอยู่ปัจจุบัน  97  หมู่ 2   ต าบลไหล่น่าน  อ าเภอเวียงสา  จังหวดัน่าน  55110 
ประวัติการศึกษา  
 พ.ศ.2549 ประกาศนียบัตรมธัยมศกึษาตอนต้น โรงเรียนศรีสวสัด์ิวิทยาคาร 
 พ.ศ.2552 ประกาศนียบัตรมธัยมศกึษาตอนปลาย โรงเรียนศรีสวสัด์ิวิทยาคาร 
 พ.ศ.2556 ปริญญาวิทยาศาสตรบัณฑิต สาขาวิชาภมูิศาสตร์ มหาวิทยาลยันเรศวร 
 
 
 

 
 


	ปก
	บทท__ 1
	บทท__ 2
	บทท__ 3
	บทท__ 4
	บทท__ 5
	บทท__ 6
	บรรณาน_กรม
	ประว_ต_ผ__ว_จ_ย

