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บทคัดย่อ 
 

วตัถปุระสงค์ของการศกึษา เพ่ือศกึษาวิเคราะห์ปัจจยัเชิงพืน้ท่ี ท่ีมีอิทธิพลตอ่ความ

ต้องการขายท่ีดนิ การศกึษาครัง้นี ้ ได้เลือกปัจจยัทางพืน้ท่ี 3 ปัจจยัได้แก่ ระยะหา่งจาก

ห้างสรรพสินค้า ระยะหา่งจากมหาวิทยาลยั ระยะหา่งจากถนนสายหลกั  จากการส ารวจพบวา่ 

ประชากรกลุม่ตวัอยา่ง จ านวน  96 ราย ในปัจจบุนัมีประชากรท่ีต้องการขายท่ีดินเพียง 3 ราย

เทา่นัน้  ซึง่คดิเป็น 3.13%  สว่นในอนาคตจะมีประชากรท่ีต้องการขายท่ีดินเป็นจ านวน 11 ราย  ซึง่

คดิเป็น 11.46 % จากผลการศกึษาพบวา่ปัจจยัเชิงพืน้ท่ี ท่ีมีอิทธิพลตอ่ความต้องการขายท่ีดนิ มาก

เป็นอนัดบั 1 คือ ระยะหา่งจากถนนสายหลกั เน่ืองจากการวิเคราะห์เชิงพืน้ท่ีพบวา่บริเวณท่ีมีความ

ต้องการขายท่ีดนิ เป็นบริเวณท่ีมีระยะหา่งจากถนนไมเ่กิน 600 เมตร  นอกจากนีย้งัใช้ปัจจยั

ทางด้านอ่ืนๆเข้ามาวิเคราะห์ด้วย เชน่ ปัจจยัด้านราคาท่ีดนิท่ีสงูขึน้  การเปล่ียนแปลงการใช้ท่ีดนิ

โดยรอบ ขา่วสารการซือ้ขายท่ีดนิ สิ่งแวดล้อมโดยรอบ และการเข้าถึง  ซึง่จากการวิเคราะห์

แบบสอบถามท าให้ทราบวา่ปัจจยัอ่ืนๆท่ีมีผลตอ่ความต้องการขายท่ีดนิของกลุ่มประชากรตวัอย่าง 

ปัจจยัทางด้านราคาท่ีดนิท่ีสงูขึน้ เป็นอนัดบัแรกท่ีท าให้ประชากรกลุม่ตวัอย่างตดัสินใจขายท่ีดนิ 

และ ปัจจยัด้านการเข้าถึง เป็นปัจจยัอบัดบัสดุท้ายท่ีท าให้ประชากรกลุม่ตวัอย่างตดัสินใจขายท่ีดนิ

ประโยชน์ของการศกึษาในครัง้นี ้ เพ่ือเป็นแนวทางให้กบันกัลงทนุทางด้านอสงัหาริมทรัพย์ และชว่ย

ในการตดัสินใจในการลงทนุ 

 

 


