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บทคัดย่อ 
 

 การศกึษานี ้มีวตัถปุระสงค์เพ่ือ 1) พฒันาฐานข้อมลูสารสนเทศท่ีดินด้วยระบบสารสนเทศ
ภูมิศาสตร์ 2) ศกึษารูปแบบการเปล่ียนแปลงการเสียภาษีกับการใช้ประโยชน์ท่ีดินในเขตต าบล  
ท่าโพธ์ิ อ าเภอเมือง จงัหวดัพิษณุโลก โดยการพฒันาฐานข้อมลูสารสนเทศท่ีดินจดัการข้อมลูเชิง
พืน้ท่ีท่ีรวบรวมได้จากหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง วิเคราะห์ร่วมกบัภาพถ่ายดาวเทียม น าเสนอผลในรูป
ของแผนท่ีและตารางแสดงผลรวมของคา่ภาษีแตล่ะประเภท ประกอบการบรรยาย 

 ผลการศึกษา พบว่า การใช้ประโยชน์ท่ีดินจ าแนกได้ 4 ประเภท ได้แก่พืน้ท่ีเกษตรกรรม 
พืน้ท่ีท่ีอยู่อาศยั พืน้ท่ีพาณิชยกรรม พืน้ท่ีรกร้างว่างเปล่า โดยพืน้ท่ีเกษตรกรรมมีมากท่ีสดุ คิดเป็น
ร้อยละ 68.69 ของพืน้ท่ีศึกษา 3,217,024 ตารางเมตร (2,010.64 ไร่) มีลกัษณะการใช้ประโยชน์
ท่ีดนิประเภทเกษตรกรรม คือ ท านา การเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินมีผลตอ่การเสียภาษี ซึ่ง
การเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินท าให้เกิดการเสียภาษีท่ีตา่งกนัออกไป ปัจจบุนัการเสียภาษี
การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม จะเสียค่าภาษีค่อนข้างสูง เม่ือท าการค านวณตาม
กระทรวงการคลงั ทางองค์การบริหารส่วนต าบล จะมีการเสียคา่ภาษีทกุประเภท ยกเว้นประเภทท่ี
อยู่อาศยัยงัไม่มีการจดัเก็บภาษี แตท่างกระทรวงการคลงัได้มีการจดัเก็บภาษีประเภทท่ีอยู่อาศยั
แล้วจ าแนกไปตามประเภทต่างๆของบ้าน จะเห็นได้ว่าการใช้ประโยชน์ท่ีดินมีผลต่อการเสียภาษี 
เม่ือมีการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินจะท าให้ค่าภาษีเปล่ียนแปลงไปจากเดิม และการ
พฒันาฐานข้อมลูสารสนเทศท่ีดนิ ท าให้มีการได้มาซึ่งข้อมลู ท่ีถกูต้อง ครบถ้วนและรวดเร็ว โดยใช้
ระบบสารสนเทศเป็นเคร่ืองมือในการแปลงข้อมลูให้อยู่ในรูปของสารสนเทศท่ีพร้อมใช้งานได้ทนัที
โดยข้อมลูต้องมีความถกูต้อง ทนัสมยั มีความซ า้ซ้อนของข้อมลูน้อยท่ีสดุ 
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ABSTRACT 

 This study is intended to 1) Development of information database with 
geographic information system international 2) Study on the model of tax changes on 
land utilization in Thapho, Mueang Distric, Phitsanulok Province. By developing land 
management information base for data gathered from space agencies involved. 
Analysis in conjunction with the satellite photos. Presentation of the results in the form of 
maps and tables show the total of each type of tax charge comprises lecture. 
 study results showed that the utilization of land area classified in 4 categories: 
agricultural area was a residential area, commerce transaction creating an empty space 
by space, agriculture, with most of the area is 68.69% of 3,217,024 square meters 
(2010.64 Rai) of land utilization types are characteristic agriculture is farming. The 
changes of land utilization tax effect. The changes of land utilization, causing the tax. 
Current federal land utilization type Commerce is quite high. When calculated on the 
basis of financial administration, tax will be charged sub-district in all categories except 
category a housing tax. But the Ministry of Finance has tax categories residential, 
classified according to the different types of homes. Be seen that land utilization tax 
effect. When there is a change in use of land value tax would make the changes from 
the original. And development of information database of land, the acquisition of 
accurate data and quickly using information systems as a tool for the conversion of the 
data, in the form of information that is available immediately to correct information. 
Modern. There is a redundancy of information operations. 
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บทที่ 1 

บทน ำ 

ที่มำและควำมเป็นมำของปัญหำ 
  ภาษีท่ีดินคือส่วนหนึ่งของมาตรการในผงัเมืองรวม ผงัเมืองรวมจะเป็นตวัก าหนดประเภท
การใช้ประโยชน์ท่ีดินในแต่ละส่วนของเมือง แล้วจึงมีมาตรการด้านภาษีท่ีดินตามมา พืน้ท่ีแต่ละ
พืน้ท่ีมีอตัราภาษีท่ีต่างกันออกไปตามหลักเศรษฐศาสตร์ท่ีดิน มูลค่าและผลกระทบแตกต่างกัน
ท่ีดินทุกแปลงและบ้านทุกหลงัจะต้องเสียภาษี มีข้อยกเว้นในกรณีท่ีทรัพย์สินนัน้ใช้เพ่ือประโยชน์
สาธารณะ เช่น ทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์,ทรัพย์สินของรัฐ,ทรัพย์สินขององค์กรระหว่าง
ประเทศ,สถานทูต หรือทรัพย์สินของเอกชนเฉพาะส่วนท่ีได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพ่ือ
สาธารณะประโยชน์ นอกจากนีย้งัมี  2 กรณีท่ีสามารถลดและยกเว้นภาษี คือ ท่ีดินหรือสิ่งปลูก
สร้างได้รับความเสียหายหรือถูกท าลายให้เส่ือมสภาพด้วยเหตุอันพ้นวิสัยและอีกหนึ่งกรณี คือ 
ท่ีดนิได้รับความเสียหายหรือสิ่งปลกูสร้างถกูรือ้ถอนหรือท าลายหรือช ารุดเสียหายต้องซ่อมแซมให้
สว่นส าคญั  
  ส าหรับผู้ เสียภาษี จะจดัเก็บภาษีทรัพย์สินบนฐานมูลค่าทัง้หมดของท่ีดินและสิ่งปลกูสร้าง 
โดยค านวณจากราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดิน สิ่งปลูกสร้างหรือห้องชุด ซึ่งกรมธนารักษ์เป็นผู้
ก าหนด กรณีท่ีเป็นอตุสาหกรรม จะไมร่วมมลูคา่เคร่ืองจกัรโดยอตัราภาษีแบง่ตามการใช้ประโยชน์
ใช้ท าการเกษตร เสียภาษีต ่าสุด คือไม่เกิน 0.5% ท่ีอยู่อาศยั เสียภาษีไม่เกิน 1.0% ส่วนการใช้
ประโยชน์นอกเหนือจากนี ้อาทิ เพ่ือการพาณิชย์ อตุสาหกรรม เสียภาษีไม่เกิน 4.0% ส าหรับท่ีดิน
รกร้างว่างเปล่าจะเสียภาษีแพงกว่าประเภทอ่ืน  โดยทกุ 3 ปี จะต้องเสียภาษีเพิ่มขึน้เท่าตวั แตไ่ม่
เกิน 4.0% เชน่ ปีแรกเสียภาษี 1.0% ผ่านไป 3 ปี หากยงัไม่มีการใช้ประโยชน์จากท่ีดิน จะต้องเสีย
ภาษีเพิ่มอีก 2.0% เป็นต้น 
  ภูมิสารสนเทศ (Geo-infomatics) เป็นศาสตร์สารสนเทศท่ีเน้นการบรูณาการเทคโนโลยี
ทางด้านการส ารวจ การท าแผนท่ีและการวิเคราะห์ข้อมูลเชิงพืน้ท่ีเข้าด้วยกนั เพ่ือศกึษาเก่ียวกับ
พืน้ท่ีบนโลก  ประกอบด้วย ระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) การรับรู้จากระยะไกล (RS) และ
ระบบก าหนดต าแหน่งบนพืน้โลก (GPS) เทคโนโลยีทัง้สามประเภทนีส้ามารถท างานเป็นอิสระตอ่
กนั  หรือสามารถน ามาเช่ือมโยงร่วมกนั ท าให้ประสิทธิภาพเพิ่มมากขึน้ สามารถน ามาใช้ประโยชน์
ได้หลายด้าน  เชน่ การจดัการภยัพิบตัติา่งๆ การวางผงัเมืองและชมุชนหรือแม้แตใ่นเชิงธุรกิจก็ได้มี
การน าเทคโนโลยีภูมิสารสนเทศศาสตร์มาประยุกต์ใช้และประกอบการวางแผนการตดัสินใจใน
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เร่ืองต่างๆได้อย่างถูกต้อง รวดเร็วและมีประสิทธิภาพ ด้วยเหตุนีภู้มิสารสนเทศจึงได้มีบทบาท
ส าคญัตอ่การพฒันาทางด้านสงัคมและเศรษฐกิจ รวมไปถึงการประยกุต์ใช้ดาวเทียม THEOS เพ่ือ
ประยกุต์ใช้ในการศกึษาการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดนิ 
  ดาวเทียม THEOS เป็นดาวเทียมส ารวจข้อมลูระยะไกล (Remote Sensing) ถกูออกแบบ
ให้เป็นดาวเทียมขนาดเล็ก มีอายกุารใช้งานอย่างน้อย 5 ปี ท างานโดยอาศยั แหล่งพลงังาน จาก
ดวงอาทิตย์ สามารถบนัทกึภาพได้ครอบคลมุพืน้ท่ีทัว่โลก ตดิตัง้อปุกรณ์ถ่ายภาพแบบออฟติคคอล 
(Optical Imagery) ท าให้สามารถบนัทึกข้อมลูภาพในช่วงคล่ืนแสงท่ีตามองเห็น (Visible band) 
จนถึงช่วงคล่ืนอินฟราเรดใกล้ (Near Infrared) ทัง้นีเ้ม่ือเปรียบเทียบช่วงคล่ืนของดาวเทียมธีออส
กับดาวเทียม อ่ืนๆ พบว่า 3 ช่วงคล่ืนของดาวเทียมธีออส มีความคล้ายคลึงกับช่วงคล่ืนของ
ดาวเทียม SPOT ยกเว้นช่วงคล่ืน สีน า้เงิน ท่ีมีเพิ่มมากกว่าของดาวเทียม SPOT และมีความ
คล้ายคลึงกนักบัช่วงคล่ืนของดาวเทียม Landsat ระบบ TM คณุลกัษณะของดาวเทียม THEOS 
คือ มีน า้หนักประมาณ 750 กิโลกรัม รูปทรง รูปกล่องหกเหล่ียมสูงประมาณ 2.4 เมตร กว้าง
ประมาณ 2.0 เมตร (เม่ือพบัแผงเซลแสงอาทิตย์) วงโคจรสมัพนัธ์กบัดวงอาทิตย์ ท่ีความสงู 822 
กิโลเมตร, มีทิศทางการโคจรจากเหนือลงใต้ ท ามมุเอียง 98 องศา กบัระนาบเส้นศนูย์สตูรและจะ
ผ่านเส้นศนูย์สูตรท่ีเวลาประมาณ 10:00 นาที โคจรครบ 1 รอบ ใช้เวลาประมาณ 101.4 นาที ซึ่ง
ใน 1 วัน ดาวเทียมจะมีรอบการโคจรทัง้สิน้14+5/26 รอบ Payload กล้องบนัทึกภาพขาว-ด า 
(Panchromatic : PAN), และกล้องถ่ายภาพสีหลายช่วงคล่ืน(Multispectral : MS) ซึ่งสามารถ
ถ่ายภาพในช่วงค ล่ืนแสง ท่ีตามอง เห็น ( Blue,Green,Red)และช่วงคล่ืน อินฟราเรดใกล้ 
(NIR) รายละเอียดภาพท่ีมมุเอียงไมเ่กิน 30 องศาจากแนวดิ่ง  PAN (ขาวด า) 2 เมตร,MS (สี) 15.0 
เมตร ความกว้างแนวบนัทึกภาพ (SwathWidth) PAN 22 กิโลเมตร,MS 90 กิโลเมตร  พิกดัในการ
เอียงตวัของดาวเทียมเพ่ือการบนัทึกภาพ ก้ม/เงย 45 องศา ซ้าย/ขวา 50 องศา อายุการใช้งาน
อยา่งน้อย 5 ปี สามารถบนัทกึภาพตอ่เน่ืองมีความยาวแนวบนัทกึภาพสงูสดุถึง 4,000 กิโลเมตร 
  จากเหตผุลดงักล่าวจึงท าให้มีความสนใจศึกษาเร่ืองรูปแบบภาษีท่ีดินกับการใช้ประโยชน์
ท่ีดินในเขตต าบลท่าโพธ์ิ อ าเภอเมือง จงัหวัดพิษณุโลก จะเห็นได้ว่ามีการเปล่ียนแปลงการใช้
ประโยชน์ท่ีดินท าให้การเสียภาษีมีการเปล่ียนแปลงไปและมีการใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีไม่ตรงตามผงั
เมืองจงัหวดัพิษณโุลก จงึเป็นท่ีนา่สนใจท่ีจะศกึษารูปแบบภาษีท่ีดนิกบัการใช้ประโยชน์ท่ีดินในเขต
ต าบลท่าโพธ์ิ อ าเภอเมือง จงัหวดัพิษณุโลก เพ่ือจะได้น าผลศกึษาดงักล่าวมาใช้ประโยชน์ให้กับ
หน่วยงานต่างๆท่ีเก่ียวข้องและผู้ ท่ีสนใจน าไปปรับใช้ เพ่ือรองรับการพัฒนาของหน่วยงานท่ี
เก่ียวข้อง 
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จุดมุ่งหมำยของกำรศึกษำค้นคว้ำ 
1. เพ่ือพฒันาฐานข้อมลูสารสนเทศท่ีดนิด้วยระบบสารสนเทศภมูิศาสตร์ 

 2. เพ่ือศึกษารูปแบบการเปล่ียนแปลงการเสียภาษีกบัการใช้ประโยชน์ท่ีดินในเขตต าบล
ทา่โพธ์ิ อ าเภอเมือง จงัหวดัพิษณโุลก 
 

ควำมส ำคัญของกำรศึกษำค้นคว้ำ 
 ท าให้ทราบถึงปัญหาการเสียภาษีท่ีดินกับการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามเกณฑ์ของผงัเมือง
และเป็นประโยชน์ตอ่ประชาชน ในการเสียภาษีท่ีดนิ 
 

ขอบเขตของกำรศึกษำค้นคว้ำ 
1. ขอบเขตด้ำนเนือ้หำ 
 การศกึษาค้นคว้าครัง้นี ้จ าแนกการใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยอาศยัเกณฑ์จ าแนกตามผงัเมือง
เทศบาลนครพิษณุโลก ในการศึกษาการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินในเขตต าบลท่าโพธ์ิ 
อ าเภอเมือง จงัหวดัพิษณโุลก ปี พ.ศ.2558  
 รูปแบบภาษีท่ีดนิส าหรับท่ีอยูอ่าศยัก็มีการปรับลดภาษีเป็นบางประเภท ให้จดัเก็บไม่เกิน 
0.50% ของราคาประเมิน ซึง่ลดลงจากเดมิคร่ึงหนึง่ (เดมิเก็บ 1%)และมีการเรียกเก็บภาษีเพิ่มด้วย 
ดงันี ้
 1. ท่ีดนิเพ่ือการเกษตร เสียภาษี 0.25% จากเดมิ 0.50% 
 2. ท่ีดนิเพ่ือท่ีอยูอ่าศยั เสียภาษี 0.50% จากเดมิ 1.00%  
 3. ท่ีดนิพาณิชยกรรมและรกร้างวา่งเปลา่ เสียภาษี 2.00% จากเดมิ 4.00% 
 4. ท่ีดินรกร้างว่างเปล่าไม่ได้ใช้ประโยชน์ จะเร่ิมเก็บในอตัรา 0.50% และจะเก็บเพิ่มขึน้
อีก 1 เทา่ในทกุ 3 ปี หากไมใ่ช้ประโยชน์ แตส่งูสดุไมเ่กิน 2.00% 
 
 Pan-Sharpening คือการน าภาพถ่ายดาวเทียมแบบ Panchromaticและแบบ 
Multispectral มาซ้อนทับกันเพ่ือให้ภาพมีความละเอียดสูงและมองเห็นการใช้ประโยชน์ท่ีดินได้
อยา่งชดัเจน  
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2. ขอบเขตด้ำนพืน้ที่  
พืน้ท่ีศกึษาได้แก่ ต าบลท่าโพธ์ิ มีขนาดพืน้ท่ี 37.78 ตารางกิโลเมตร (23,614.50 ไร่) ท่ีตัง้

ทางภูมิศาสตร์ ละติจดูท่ี 16 องศา 45 ลิปดา 6 ฟิลิปดาเหนือ ลองจิจดู 100 องศา 11 ลิปดา         
58  ฟิลิปดาตะวนัออก  จ านวนหลงัคาเรือน  2,875 หลงัคาเรือน จ านวนประชากร  8,329 คน 
 แบง่เขตการปกครอง เป็น 10 หมู่บ้าน ได้แก่ หมู่ 1 บ้านวงัส้มซ่า, หมู่ 2 บ้านวงัส้มซ่า, หมู ่
3 บ้านวงัวน, หมู่ 4 บ้านคลองค,ู หมู่ 5 บ้านยางเอน, หมู่ 6 บ้านยางเอน, หมู่ 7 บ้านวดัหอม (วดั
พริก,วดัหลม่), หมู ่8 บ้านทา่โพธ์ิ, หมู ่9 บ้านแขก, หมู ่10 บ้านคลองหนองเหล็ก 
 ระวางแผนท่ีการถือครองกรรมสิทธ์ิท่ีดิน ได้แก่ 2252, 2254, 2448, 2450, 2452, 2454, 
2456, 2648, 2650, 2652, 2654, 2656, 2848, 2850, 2852, 2854, 3050, 3052, 3054 
 

3. ตัวแปรที่ศึกษำ  
 3.1 ข้อมลูปฐมภมูิ (Primary Data) ข้อมลูผู้ช าระภาษีและการส ารวจพืน้ท่ีด้วย GPS 
 3.2 ข้อมลูทุติยภูมิ (Secondary Data) มีการวิเคราะห์ข้อมลูอยู่แล้วน ามาเปรียบเทียบ
กบัผงัเมืองพิษณโุลก 
 
 



5 
 

 
 

 
ภำพ 1 แผนท่ีแสดงขอบเขตต ำบลท่ำโพธ์ิ อ ำเภอเมือง จังหวัดพษิณุโลก 
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นิยำมศัพท์เฉพำะ  
 1. ภาษีบ ารุงท้องท่ี หมายถึง ภาษีท่ีเก็บจากเจ้าของท่ีดินไม่ว่าจะเป็นบคุคลธรรมดาหรือ
นิตบิคุคลซึง่มรกรรมสิทธ์ิในท่ีดนิ 
 2. ภาษีโรงเรือนและท่ีดิน หมายถึง ภาษีท่ีจดัเก็บจากโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืน
กบัท่ีดนิท่ีใช้ตอ่เน่ืองกบัโรงเรือนหรือสิ่งปลกูสร้างนัน้ 
 3. ดาวเทียม THEOS เป็นดาวเทียมส ารวจข้อมลูระยะไกล (Remote Sensing) เพ่ือใช้
ส ารวจทรัพยากรธรรมชาติมีน า้หนกั 750 กิโลกรัม มีวงโคจรสงูจากพืน้โลก 820 กิโลเมตร โคจร
รอบโลกทกุ 26 วนั มีกล้องถ่ายภาพ 2 กล้อง ท่ีใช้ระบบซีซีดี เป็นดาวเทียมท่ีมีความสามารถในการ
ถ่ายภาพรายละเอียดสงูได้ สามารถบนัทึกภาพจากการสะท้อนแสงของพืน้โลกได้ (ความละเอียด
ในการบนัทึกภาพชดัเจนในพืน้ท่ีขนาด 2 และ15 ตารางกิโลเมตร โดยมีรายละเอียดของภาพขาว-
ด า (Panchromatic) 2 เมตร ความกว้างแนวถ่ายภาพ 22 กิโลเมตร 
 4. ประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน หมายถึง การใช้ท่ีดินเพ่ือประกอบกิจกรรมอย่างใดอย่าง
หนึง่ เชน่ ท่ีดนิเพ่ือการเกษตร ท่ีดนิเพ่ือท่ีอยูอ่าศยั ท่ีดนิพาณิชยกรรมและท่ีดนิรกร้างวา่งเปลา่ 
 5. การซ้อนทบัข้อมลู (Map Overlay) เป็นขัน้ตอนหนึ่งท่ีส าคญัและเป็นพืน้ฐานทัว่ไปใน
ระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ หลกัการคือการน าข้อมูลท่ีมีอยู่ เข้ามารวมกันจากแหล่งข้อมูลท่ีมีอยู่
หลากหลาย เพ่ือใช้ในการตดัสินใจแก้ปัญหา (Decision Making)  
 6. Classify  การแบง่แยกออกเป็นประเภท ๆ เช่น การแยกประเภทการใช้ประโยชน์ แบง่
ได้ 4 ประเภท คือ ท่ีดินประเภทเกษตรกรรม ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยั ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม 
และท่ีดนิประเภทท่ีรกร้างวา่งเปลา่ 
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บทที่ 2 

เอกสำรงำนวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 งานวิจัยนีไ้ด้ศึกษาการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินในเขตต าบลท่าโพ ธ์ิ อ าเภอ
เมือง จงัหวดัพิษณุโลก จากเอกสารและงานวิจยัท่ีเก่ียวข้องเพ่ือให้เกิดความชดัเจนในการศึกษา
มากยิ่งขึน้และด าเนินงานได้อย่างถกูต้อง  นอกจากนีย้งัใช้การวิเคราะห์การใช้ประโยชน์ท่ีดินจาก
การรับรู้ระยะไกล (Remote Sensing)  จากข้อมูลดาวเทียมตามเอกสารและงานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง
ดงัตอ่ไปนี ้
 1. ข้อมลูท่ีเก่ียวข้องกบัต าบลทา่โพธ์ิ อ าเภอเมือง จงัหวดัพิษณโุลก 
 2. การใช้ข้อมลูดาวเทียม THEOS ในการจดัการพืน้ท่ี 
 3. การใช้ประโยชน์ท่ีดนิ 
 4. การจ าแนกการใช้ประโยชน์ท่ีดนิตามเกณฑ์ของผงัเมืองรวมพิษณุโลก 
 5. รูปแบบภาษีท่ีดนิ 
 6. งานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง 
 
1. ข้อมูลท่ีเก่ียวข้องกบัต ำบลท่ำโพธ์ิ 

1.1 พืน้ที่  
 เป็นท่ีราบลุ่มมีแม่น า้น่านไหลผ่าน บริเวณโดยรวมของต าบลมีพืน้ท่ีท าการเกษตร 70% 
30% เป็นชมุชนเมืองฯ (มหาวิทยาลยันเรศวร) 
 1.2 เขตพืน้ท่ี 
 ทิศเหนือ  ตดิตอ่กบั ต าบลทา่ทอง อ าเภอเมืองพิษณโุลก 
 ทิศใต้   ตดิตอ่กบั ต าบลวดัพริก อ าเภอเมืองพิษณโุลก 
 ทิศตะวนัออก  ตดิตอ่กบั ต าบลบงึพระ อ าเภอเมืองพิษณุโลก 
 ทิศตะวนัตก  ตดิตอ่กบั อ าเภอบางระก า อ าเภอเมืองพิษณโุลก 
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 1.3 ทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม 
ทรัพยำกรดนิ 
 จากสภาพภูมิประเทศต าบลท่าโพธ์ิ พืน้ท่ีเป็นท่ีราบลุ่มเกิดจากการทบัถมของตะกอนซึ่ง
น า้พัดพา ดินในพืน้ท่ีต าบลท่าโพธ์ิ จึงเป็นกลุ่มดินท่ีมีเนือ้ดินเป็นดินร่วนปนทรายแป้งจนถึงดิน
เหนียว ดนิบนมีสีน า้ตาลปนเทาถึงสีเทาเข้ม ดินล่างมีสีน า้ตาลปนเหลืองหรือสีน า้ตาลปนแดง เกิด
จากวัตถุต้นก าเนิดพวกตะกอนน า้ เป็นดินลึกอุ้ มน า้ได้ดี เหมาะแก่การเป็นพืน้ท่ีเกษตรกรรม 
โดยเฉพาะการท านาข้าว แตจ่ากสภาพดนิท่ีเป็นกรด และแร่ธาต ุเช่น ฟอสฟอรัสและโปรแทสเซียม 
สว่นใหญ่อยูใ่นระดบัต ่าถึงปานกลาง ท าให้ผลผลิตการเกษตรตามธรรมชาติคอ่นข้างต ่า เกษตรกร
ต้องใช้ปุ๋ ยวิทยาศาสตร์เพ่ือเพิ่มผลผลิต ในอดีตอาจมีปัญหาสืบเน่ืองมาจากภูมิประเทศท่ีเป็นท่ีลุ่ม
น า้ท่วมขังในฤดูฝนและเกิดน า้ท่วมได้ง่าย แต่เม่ือได้มีการขุดคลองระบายนืแ้ละจัดระบบ
ชลประทานเข้าสู่พืน้ท่ีท าให้ศกัยภาพการผลิตทางการเกษตรของพืน้ท่ีสูงขึน้ ส่วนบริเวณท่ีอยู่ริม
แม่น า้น่านทัง้สองฝ่ัง ภูมิประเทศจะเป็นพืน้ท่ีดอนกว่าพืน้ท่ีห่างจากฝ่ัง ซึ่งเป็นผลท่ีเกิดจากการ
ตกตะกอนน า้พามาทบัถม บริเวณฝ่ังหรือท่ีเรียกว่าคันดินธรรมชาติ จึงท าให้บริเวณสองฝ่ังแม่น า้
เป็นท่ีตัง้บ้านเรือนของราษฎรและใช้ดนิปลกูพืชไร่ พืชสวนเป็นหลกั 
ทรัพยำกรน ำ้  
 น า้เป็นปัจจยัส าคญัในการด ารงชีวิตและเศรษฐกิจของต าบลท่าโพธ์ิ เพราะต้องใช้น า้ใน
การอปุโภคบริโภคและการเกษตรกรรม สภาพธรรมชาติของน า้ฝนท่ีพืน้ท่ีต าบลท่าโพธ์ิ ได้รับโดย
ธรรมชาติจะมีความไม่สม ่าเสมอ บางครัง้มีมากบ้างมีน้อยบ้าง อย่างไรก็ตามการใช้น า้เพ่ือการ
เกษตรกรรมในพืน้ท่ีต าบลท่าโพธ์ิ ปัจจุบันไม่ได้เป็นการใช้เพ่ือการ ท านาปีเหมือนในอดีต แต่
ปัจจบุนัเป็นการท านาทัง้ปี กลา่วคือหลงัจากเก็บเก่ียวเสร็จก็มีการเตรียมดินเพ่ือท าการในรุ่นตอ่ไป
ทนัที ไมไ่ด้มีการพกัดนิเพราะปัจจยัเร่ืองน า้เอือ้อ านวย โดยมีการถือครองท่ีดินเพ่ือการเกษตรกรรม
ประมาณ  18,775.00 ไร่ ในจ านวนนีเ้ป็นพืน้ท่ีท่ีอยู่ในเขตรับน า้ชลประทานประมาณ  12,902.03 
ไร่ เป็นพืน้ท่ีในเขตของหมู่ 4 ถึงหมู่ท่ี 9 หรือทางฝ่ังตะวนัตกของแม่น า้น่าน ในส่วนท่ีไม่สามารถจะ
ใช้ประโยชน์จากน า้ชลประทาน รวมถึงน า้จากธรรมชาตคืิอน า้ฝนได้ไม่มากนกั ก็จะใช้น า้จากใต้ดิน
คือขดุเจาะบอ่บาดาลมาใช้ ถ้าท าเกษตรรุ่นใดไม่ได้ผลหรือได้ผลน้อยหลงัเก็บเก่ียวเสร็จก็จะท านา
ตอ่เน่ืองทนัที ซึง่จะสงัเกตได้จากถ้าเข้าไปในพืน้ท่ีก็จะพบวา่มีข้าวหลายรุ่นในท้องนา 
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 แหล่งน ำ้ที่ส ำคัญ 
 แมน่ า้นา่น ไหลมาจากต าบลทา่ทองเข้าสู่ต าบลท่าโพธ์ิ หมู่ท่ี 1, 2, 3, 5, 6, 7 และ 8 ไปสู่
ต าบลวดัพริก ระยะทางท่ีแม่น า้น่านไหลผ่านประมาณ 8 กิโลเมตร คลองหนองเหล็ก มีความยาว
ประมาณ 4,000 เมตร กว้าง 4 เมตร อยูใ่นบริเวณหมูท่ี่ 6, 7, 9 และ 10 สามารถใช้น า้จากคลองน า้
ในการเพาะปลกูในฤดแูล้งได้ประมาณ 1,000 ไร่ 
หนองบอน มีเนือ้ท่ีประมาณ 25.00 ไร่ อยู่ในหมู่ท่ี 6 บ้านยางเอน ใช้เป็นแหล่งเพาะพนัธุ์ปลาของ
หมู่บ้านคลองชลประทาน เป็นโครงการชลประทานขนาดกลาง อยู่ในความดูแลของส านัก
ชลประทานท่ี 3 จะอยู่ในพืน้ท่ีด้านฝ่ังตะวันตกของแม่น า้น่าน ใช้ประโยชน์ได้แก่หมู่ ท่ี 4-10 
สามารถส่งน า้ในช่วงฤดูฝนได้ประมาณ 12,902.03 ไร่  น า้บาดาล จากแผนท่ีน า้บาดาลจงัหวัด
พิษณุโลก พ.ศ. 2544 โดยกรองน า้บาดาล กรมทรัพยากรธรณี บริเวณต าบลท่าโพธ์ิ มีชนิดดินใต้
น า้ จดัเป็นชัน้น า้ตะกอนร่วนประเภทชัน้ตะพกัยคุใหม่ คือเป็นประเภทดินเหนียว ทราย กรวด โดย
น า้บาดาลถกูกกัเก็บอยูใ่นช่องวา่งของชัน้ตะกอนกรวดทราย 

แบง่เขตการปกครอง เป็น 10 หมู่บ้านประกอบด้วยหมู่บ้าน หมู่ 1 บ้านวงัส้มซ่า, หมู่ 2 
บ้านวงัส้มซ่า , หมู่ 3 บ้านวงัวน, หมู่ 4 บ้านคลองค,ู หมู่ 5 บ้านยางเอน, หมู่ 6 บ้านยางเอน, หมู่ 7 
บ้านวดัหอม (วดัพริก,วดัหลม่), หมู ่8 บ้านทา่โพธ์ิ, หมู ่9 บ้านแขก, หมู ่10 บ้านคลองหนองเหล็ก 
จ านวนหลงัคาเรือน  2,875  หลงัคาเรือน  จ านวนประชากร 8,329 คน 
 
2. กำรใช้ข้อมูลดำวเทียม THEOS ในกำรจัดกำรพืน้ที่  
  2.1 ข้อมูลจำกกำรส ำรวจระยะไกล (Remote Sensing) 
   การส ารวจระยะไกลเป็นการส ารวจจากระยะไกล โดยเคร่ืองมือวดัไม่มีการสมัผสักบัสิ่ง
ท่ีต้องการตรวจวดัโดยตรง กระท าการส ารวจโดยให้เคร่ืองวดัอยู่ห่างจากสิ่งท่ีต้องการตรวจวดั โดย
อาจติดตัง้เคร่ืองวัดเช่น กล้องถ่ายภาพ ไว้ยังท่ีสูง บนบอลลูน บนเคร่ืองบิน ยาวอวกาศ หรือ
ดาวเทียมแล้วอาศยัคล่ืนแม่เหล็กไฟฟ้าท่ีแผ่หรือสะท้อนมาจากสิ่งท่ีต้องการส ารวจเป็นส่ือในการ
วดั การส ารวจโดยใช้วิธีนีเ้ป็นการเก็บข้อมลูท่ีได้ข้อมลูจ านวนมาก ในบริเวณกว้างกว่าการส ารวจ
ภาพสนาม จากการใช้เคร่ืองมือส ารวจระยะไกล โดยเคร่ืองมือส ารวจไม่จ าเป็นท่ีต้องสมัผสักบัวตัถุ
ตวัอย่าง เช่น เคร่ืองบินส ารวจเพ่ือถ่ายภาพในระยะไกล การใช้ดาวเทียมส ารวจทรัพยากรท าการ
เก็บข้อมลูพืน้ผิวโลกในระยะไกล ประโยชน์ของท่ีดนิ ซึง่เม่ือเปรียบเทียบระหว่างข้อมลูระยะไกลกบั
ข้อมลูภาคสนามแล้วจะเห็นได้ว่า ข้อมลูจากการส ารวจระยะไกลจะให้รายละเอียดของข้อมลูน้อย
กวา่การส ารวจภาคสนาม แตจ่ะให้ชอบเขตของการส ารวจท่ีกว้างกวา่และข้อมลูท่ีได้จะเป็นข้อมลูท่ี
ได้จากการเก็บตวัอยา่งเพียงครัง้เดียว  
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   2.1.1 ดำวเทียม THEOS ช่ือ THEOS มาจากค าย่อภาษาองักฤษว่า Thailand Earth 
Observation Satellite หมายถึง ระบบส ารวจพืน้ผิวโลกโดยใช้เทคโนโลยีภาพถ่ายจากดาวเทียม
ของประเทศไทย โดยพ้องกบัภาษากรีก แปลว่า พระเจ้า 
  ดาวเทียม THEOS เป็นดาวเทียมส ารวจข้อมลูระยะไกล (Remote Sensing) เพ่ือใช้ส ารวจ
ทรัพยากรธรรมชาติดวงแรกของประเทศไทย ซึ่งเป็นความร่วมมือระหว่างรัฐบาลไทยและรัฐบาล
ฝร่ังเศส เม่ือปี 2547 โดยมีส านักงานพัฒนาเทคโนโลยีอวกาศและภูมิสารสนเทศ (องค์การ
มหาชน) หรือ สทอภ. และกระทรวงวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยี ด าเนินงานรับผิดชอบร่วมกับ
บริษัทเอียดส์ แอสเตรียม (EADS Astrium) ประเทศฝร่ังเศส ด้วยงบประมาณ 6,440 ล้านบาท 

  คุณลักษณะของดำวเทียม THEOS เป็นดาวเทียมขนาดเล็ก มีน า้หนกั 750 กิโลกรัม เป็น
ดาวเทียมวงโคจรต ่า (Low Earth Orbit: LEO) โคจรสงูจากพืน้โลกประมาณ 820 กิโลเมตร โคจร
รอบโลกซ า้แนวโคจรเดมิทกุ 26 วนั มีอายทุางเทคโนโลยีขัน้ต ่า 5 ปี แตอ่ายกุารใช้งานจริงมากกว่า
นัน้ มีกล้องถ่ายภาพ 2 กล้อง ใช้ระบบซีซีดี สามารถบนัทึกภาพจากการสะท้อนแสงของพืน้โลก 
(ต้องการแสงอาทิตย์) ได้ทัง้ ภาพแบบขาวด า (Panchromatic) ท่ีรายละเอียด 2 เมตร ความกว้าง
ของภาพท่ีมมุตัง้ฉากกบัพืน้ผิวโลก 22 กิโลเมตร และภาพแบบหลายช่วงคล่ืน (Multispectral) เพ่ือ
น ามาแสดงร่วมกนัให้เห็นเป็นภาพสี จ านวน 4ช่วงคล่ืน ท่ีรายละเอียด 15 เมตร ความกว้างของ
ภาพท่ีมมุตัง้ฉากกบัพืน้ผิวโลก 90 กิโลเมตร ได้แก่ 3 ชว่งคล่ืนแสงท่ีตามองเห็น (ช่วงคล่ืนแสงสีแดง 
สีเขียว และสีน า้เงิน) และ 1 ชว่งคล่ืน ใกล้อินฟราเรด (Near IR) 
 

   2.1.2 ควำมสำมำรถในกำรถ่ำยภำพของดำวเทียม THEOS ดาวเทียม THEOS   
มีกล้องบันทึกภาพขาว -ด า  (Panchromatic:PAN), และกล้องถ่ ายภาพสีหลายช่วงคล่ืน 
(Multispectral : MS) ซึ่งสามารถถ่ายภาพในช่วงคล่ืนแสงท่ีตามองเห็น (Blue, Green, Red) และ
ช่วงคล่ืนอินฟราเรดใกล้ (NIR) สามารถบนัทึกภาพต่อเน่ือง มีความยาวแนวบนัทึกภาพสูงสุดถึง 
4,000 กิโลเมตร เม่ือบนัทึกภาพในแนวดิ่ง ดาวเทียมธีออสจะบันทึกภาพขาว-ด า ท่ีรายละเอียด
ภาพ 2 เมตร ท่ีความกว้างแนวบนัทึกภาพ 22 กิโลเมตร และภาพสีหลายช่วงคล่ืน ท่ีรายละเอียด
ภาพ 15 เมตร ท่ีความกว้างแนวบนัทึกภาพ 90 กิโลเมตร และเพ่ือให้สามารถบนัทึกภาพซ า้ใน
ต าแหน่งเดิมได้ในเวลาอนัสัน้ ดาวเทียมธีออสจะเอียงตวับนัทึกภาพได้ในแนวซ้าย-ขวา และ ก้ม-
เงย โดยมีมมุเอียงปกติท่ี 30 องศา และมมุเอียงสงูสดุ 50 องศา จากความสามารถในการเอียงตวั
บนัทกึภาพ ท าให้เราสามารถสร้างภาพ 3 มิตไิด้ โดยการบนัทึกภาพพืน้ท่ีเดียวกนั 2 ภาพ จากแนว
การโคจรเดียวกนัหรือจากแนวการโคจรตา่งกนั 

https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%94%E0%B8%B2%E0%B8%A7%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%B5%E0%B8%A2%E0%B8%A1%E0%B8%A7%E0%B8%87%E0%B9%82%E0%B8%84%E0%B8%88%E0%B8%A3%E0%B8%95%E0%B9%88%E0%B8%B3&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%B4%E0%B9%82%E0%B8%A5%E0%B9%80%E0%B8%A1%E0%B8%95%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B9%89%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%96%E0%B9%88%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B8%A0%E0%B8%B2%E0%B8%9E
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%8B%E0%B8%B5%E0%B8%8B%E0%B8%B5%E0%B8%94%E0%B8%B5&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%8A%E0%B9%88%E0%B8%A7%E0%B8%87%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%B7%E0%B9%88%E0%B8%99&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B9%83%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B9%89%E0%B8%AD%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%9F%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B9%80%E0%B8%A3%E0%B8%94&action=edit&redlink=1
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   2.1.3 ประโยชน์ของดำวเทียม THEOS 
  1. ภาพจากดาวเทียมสามารถให้ข้อมลูเก่ียวกบัแหล่งน า้และสามารถน าไปใช้ใน
การตดิตามและประเมินความเสียหายจากอทุกภยัได้อยา่งมีประสิทธิภาพ 
  2. ใช้ในการส ารวจศึกษาหาพืน้ท่ีป่าไม้ หาพืน้ท่ีป่าถูกบุกรุกท าลาย ถูกไฟไหม้ 
การส ารวจหาพืน้ท่ีสวนป่าและหาชนิดป่า 
  3. ใช้ในการส ารวจหามลพิษจากคราบน า้มนัในทะเล หาแหลง่น า้หาพืน้ท่ีประสบ
ภยัจากคล่ืนสึนามิ 
  4. ใช้เป็นข้อมลูการจดัท าแผนท่ีภมูิประเทศ แผนท่ีธรณีวิทยา ธรณีสณัฐานของ
ประเทศไทย 
  5. ใช้ในการศกึษาหาพืน้ท่ีเพาะปลกู การคาดการณ์ผลผลิต ประเมินความ
เสียหายจากภยัธรรมชาติและศตัรูพืช ตลอดจนการวางแผนก าหนดเขตเพาะปลกูพืชเศรษฐกิจ 
  6. ใช้ในการตดิตามการเปล่ียนแปลงของชมุชน อีกทัง้สามารถเป็นข้อมลูพืน้ฐาน
ในการวิเคราะห์ เพ่ือวางแผนพฒันาการวางผงัเมือง และการพฒันาโครงสร้างพืน้ฐานด้าน
สาธารณปูการตา่งๆ  
  7. ภาพถ่ายดาวเทียมธีออสสามารถน ามาขายเพ่ือสร้างรายได้ให้แก่ประเทศไทย 
  8. ภายใต้สญัญาสร้างดาวเทียมธีออส ประเทศฝร่ังเศสจะปรับปรุงสถานีรับ
สญัญาณดาวเทียมของไทยให้สามารถรับสญัญาณจากดาวเทียม SPOT ได้ และให้สิทธ์ิในการรับ
สญัญาณดาวเทียม SPOT-2, 4 และ 5 เพ่ือให้หนว่ยงานราชการได้ใช้ประโยชน์ โดยไม่เสีย
คา่ใช้จา่ย เพ่ือให้แตล่ะหนว่ยงาน น าไปใช้ประโยชน์ตามภารกิจของหน่วยงาน 
 
   2.1.4 กำรท ำงำนของระบบดำวเทียม THEOS 
  1. ส่วนควบคุมภำคพืน้ดิน (Control Ground Segment ; CGS) ประกอบไป
ด้วย 3 สว่นดงันี ้
   1.1 ศนูย์วางแผนการถ่ายภาพ( Mission Planning Center ; MPC) เป็น
ศูนย์จัดการเร่ืองการร้อง ขอใช้บริการข้อมูล เพ่ือจัดท าเป็นแผนการใช้งานอุปกรณ์การ
ถ่ายภาพ (Payload Programming Plan) โดยพิจารณาก าหนดอปุกรณ์และมมุการถ่ายภาพและ
ข้อมูลอ่ืนๆ ท่ีอาจเป็นข้อจ ากัดในการถ่ายภาพ  เช่น  ข้อมลูอุตนุิยมวิทยา, ความสามารถการ
บนัทกึภาพบนตวัดาวเทียมชว่งเวลาในการสง่สญัญาณข้อมลูให้กบัสถานีรับและแผนการถ่ายภาพ  
(Payload Work Plan) จะมีการก าหนดเป็นประจ าวันและถูกส่งให้กับศูนย์ควบคุม
ดาวเทียม (Satellite Control Center) เพ่ือแปลงเป็น “ค าสัง่”(Telecommand) ส่งสญัญาณผ่าน
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สถานีส่ง (S-band Station) ไปยงัดาวเทียมส่วนตารางเวลาการรับภาพและไฟล์ข้อมูลเส้นทาง
โคจรของดาวเทียม (Pass file) จะถกูส่งให้กบัสถานีรับ (X-band Station) เพ่ือเตรียมปรับจานรับ
สญัญาณดาวเทียม ในการรับสญัญาณข้อมูลก าหนดเป็นประจ าวนัและถกูส่งให้กับศนูย์ควบคมุ
ดาวเทียม (Satellite Control Center)  เพ่ือแปลงเป็น “ค าสัง่” (Telecommand)  ส่งสญัญาณ
ผา่นสถานีสง่ (S-band Station) ไปยงัดาวเทียมสว่นตารางเวลาการรับภาพและไฟล์ข้อมลูเส้นทาง
โคจรของดาวเทียม (Pass file) จะถกูส่งให้กบัสถานีรับ (X-band Station) เพ่ือเตรียมปรับจานรับ
สญัญาณดาวเทียม ในการรับสญัญาณข้อมลู 
   1.2 ศนูย์ควบคมุดาวเทียม (Satellite Control Center ; SCC) ท าหน้าท่ี
ในการเฝ้าระวงัและควบคมุดาวเทียมตัง้แต่เร่ิมปล่อยจากพืน้โลก  จนถึงช่วงเข้าสู่วงโคจรทัง้ใน
สภาวะปกติและในช่วงท่ีมีเหตฉุกุเฉิน  โดยการจดัการและประมวลผลข้อมลูสถานะของดาวเทียม 
(Housekeeping Telemetry)  เพ่ือประเมินสถานะและการท างานของตัวดาวเทียมรวมทัง้
จดัเตรียมตรวจสอบ ส่งสญัญาณค าสัง่ (Telecommand) แผนการท างานของทัง้ตวัดาวเทียมและ
อปุกรณ์ถ่ายภาพซึง่ได้รับมาจาก MPC (ศนูย์วางแผนการถ่ายภาพ) 
   1.3 ระบบควบคมุวงโคจร (Flight Dynamics System ; FDS) ท าหน้าท่ี
ควบคมุวงโคจร ดาวเทียม ( Orbit Determination and Orbit Prediction ) แล้วน าคา่มมุภาค 
( Azimuth ) และ มมุเงย ( Elevation ) ท่ีได้จากการค านวณแนวการโคจรของดาวเทียมจากระบบ
ส่งให้กับสถานีรับสัญญาณข้อมูล เพ่ือใช้ในการปรับจานรับสัญญาณดาวเทียม (Tracking 
Antenna) รวมถึงค านวณคา่ความเร็วและต าแหน่งท่ีจะต้องปรับดาวเทียมเพ่ือให้ได้วงโคจรตามท่ี
ต้องการหรือท่ีควรจะเป็น (Orbit Maneuvers) 
  2. ส่วนรับและประมวลผลภำพภำคพืน้ดิน (Image Ground Segment ; 
IGS) กระบวนการรับสญัญาณและประมวลผลข้อมลูภาพถ่ายดาวเทียม  สามารถแบง่เป็นขัน้ตอน
ได้ 4 ขัน้ตอนยอ่ยตามล าดบัหน้าท่ี ดงันี ้

  2.1 สถานีรับภาพ ( Image Receiving Station) ท าหน้าท่ีรับสญัญาณ
ข้อมูลภาพโดยสถานีรับสัญญาณ ( X-band Station) ซึ่งมีการควบคุมทิศทางของจานรับ
สญัญาณดาวเทียม (Antenna ) ให้เคล่ือนท่ีหนัตามดาวเทียม  ในระหว่างท่ีรับสญัญาณข้อมลูและ
สญัญาณดงักล่าวจะถกูขยายให้มีก าลงัแรงขึน้โดยอปุกรณ์ขยายสญัญาณท่ีเรียกว่า Low Noise 
Amplifier แล้วลดความถ่ีของสญัญาณข้อมูล และท าการแปลงสญัญาณท่ีอยู่ในรูปของคล่ืนวิทยุ
ให้เป็นสญัญาณข้อมลูแบบดจิิตอล (ECL Bit Stream) เพ่ือสง่ให้กบัหนว่ยประมวลผลข้อมลูตอ่ไป 
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  2.2 การประมวลผลภาพ (Image Processing) หลงัจากได้รับสญัญาณ
ข้อมลูดิจิตอลจากสถานีรับ แล้วระบบจะท าการประมวลผลข้อมูล เพ่ือให้ได้ข้อมลูภาพตามความ
ต้องการของผู้ ใช้บริการ ข้อมลูโดยมีขัน้ตอน คือ ขัน้ตอนการแปลงสญัญาณดิจิทลัเป็นข้อมลูภาพ 
และท าการบนัทกึลงเทปบนัทกึข้อมลู (Ingestion), แสดงภาพขณะท่ี ท าการรับสญัญาณ (Moving 
Window Player) ซึ่งช่วยให้พนกังานสามารถตรวจสอบข้อมูลภาพได้ในเบือ้งต้น ,ขัน้การจดัเก็บ
ข้ อ มู ล ดิ บ ข อ ง ภ าพ ใน ร ะ บบฐ าน ข้ อมู ล  ( Archiving) ขั ้น ก า ร จั ด ท า เ ป็ น แ คต า ล อก 
(Catalogue) ส าหรับผู้ ใช้บริการข้อมลูในการสืบค้นและตรวจสอบว่ามีภาพตามความต้องการอยู่
ในฐานข้อมูลหรือไม่ และขัน้การประมวลผลและปรับแก้ข้อมูล (Processing) เพ่ือให้มีคุณภาพ
ข้อมูลตามระดบัความต้องการของผู้ ใช้บริการ โดยต้องมีการปรับแก้ความเพีย้นของสัญญาณ 
(radiometric correction) และความเพีย้นของภาพ (geometric correction)  

  2.3 การตรวจสอบคณุภาพ (Quality Check) คือการตรวจสอบคณุภาพ
ข้อมลูภาพก่อนสง่ให้กบัลกูค้า 

  2.4 การพิมพ์และจดัส่งภาพ (Product Edition and Delivery) คือการ
จัดพิมพ์ข้อมูลภาพและการจัดส่งให้กับผู้ ใช้บริการข้อมูลในรูปแบบท่ีเหมาะสม  เช่น CD-
Rom, ภาพพิมพ์สี 
 
   2.1.5 กำรวิเครำะห์ภำพจำกดำวเทียมส ำรวจทรัพยำกร 
  การวิเคราะห์ภาพจากดาวเทียมส ารวจทรัพยากร แบง่ได้ 2 วิธี 
  1. กำรวิเครำะห์ข้อมูลด้วยสำยตำ (Visual Interpretation) การแปลตีความ
ข้อมลูภาพจากดาวเทียมด้วยสายตาข้อมลูท่ีน ามาแปลตีความหรือจ าแนกประเภทข้อมลูภาพจาก
ดาวเทียมด้วยตา เป็นข้อมูลท่ีอยู่ในรูปของภาพพิมพ์หรือฟิล์ม โดยภาพแต่ละช่วงคล่ืนของการ
บนัทึกภาพ อยู่ในลกัษณะขาวด าจึงยากต่อการแปลตีความหมาย ด้วยสายตา การเลือกใช้ภาพสี
ผสม ซึ่งได้มีการเน้นข้อมูลภาพ (Enhancement) ให้สามารถจ าแนกประเภทข้อมลูได้ชดัเจนและ
ง่ายขึน้นัน้ สามารถท าได้โดยก าหนดสีของแตล่ะช่วงคล่ืนเลียนแบบระบบธรรมชาติ แล้วน าภาพท่ี
ได้ให้แสงสีแล้วนี ้มารวมกนั 3 ภาพ (3 ช่วงคล่ืน) เพ่ือให้เกิดเป็นภาพสีผสมขึน้ ในช่วงคล่ืนสัน้และ
ยาว โดยใช้แสงสีน า้เงิน เขียวและแดง ตามล าดบัของแสงช่วงคล่ืนท่ีสายตาสามารถมองเห็น จึงถึง
ชว่งคล่ืนอินฟาเรด ภาพสีผสมท่ีปรากฏให้เห็น คือ พืชพรรณ ตา่งๆ จะปรากฏเป็นสีแดงหรือสีเขียว 
เน่ืองจากปฏิกิริยาการสะท้อนสูง ท่ีคล่ืนช่วงยาว ภาพท่ีพืชปรากฏสีแดง เรียกว่า ภาพสีผสมเท็จ 
(False Colour Composite – FCC) และภาพท่ีพืชปรากฏเป็นสีเขียว เรียกวา่ ภาพผสมจริง 
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องค์ประกอบในกำรแปลและตีควำมภำพถ่ำยจำกดำวเทียมด้วยสำยตำ 
  1. สีและระดบัความเข้มของสี (Colour tone and brightness) 
  2. รูปร่าง (Shape) 
  3. ขนาด (Size) 
  4. รูปแบบ (Pattern) 
  5. ความหยาบละเอียดของเนือ้ภาพ (Texture) 
  6. ความสมัพนัธ์กบัต าแหนง่และสิ่งแวดล้อม (Location and Association) 
  7. การเกิดเงา (Shadow) 
  8. การเปล่ียนแปลงตามฤดกูาล (Temporal change) 
  9. ระดบัสี (Tone)  
  นอกจากองค์ประกอบดงักล่าวแล้ว สิ่งท่ีจะชว่ยในการแปลความหมายได้ถกูต้องมากขึน้
ได้แก่ ลกัษณะภมูิประเทศและการเลือกภาพในช่วงเวลาท่ีเหมาะสม หลกัการวิเคราะห์ภาพถ่าย
จากดาวเทียมด้วยสายตา ควรด าเนินการแปลและตีความจากสิ่งท่ีเห็นได้ง่าย ชดัเจนและคุ้นเคย
เสียก่อนแล้วจงึพยายามวินิจฉยัในสิ่งท่ีจ าแนกได้ยาก ไมช่ดัเจนในภายหลงั หรือเร่ิมจากระดบั
หยาบๆก่อนแล้วจงึแปลในรายละเอียดท่ีหลงั 
   2. กำรวิเครำะห์ข้อมูลด้วยคอมพวิเตอร์ (Digital Analysis) 
วิธีการจ าแนกข้อมลูดาวเทียมด้วยระบบคอมพิวเตอร์แบง่ออกได้ 2 วิธี ได้แก่ 
  1. การจ าแนกประเภทข้อมูลแบบก ากบัดแูล (Supervised Classification) เป็น
วิธีการจ าแนกข้อมูลภาพซึ่งจะต้องประกอบด้วยพืน้ท่ีฝึก (Training areas) การจ าแนกประเภท
ของข้อมลูเบือ้งต้น โดยการคดัเลือกเกณฑ์ของการจ าแนกประเภทข้อมลูและก าหนดสถิติของของ
ประเภทจ าแนกในข้อมูล จากนัน้ก็จะท าการวิเคราะห์ข้อมูลทัง้ภาพ และรวบรวมกลุ่มชัน้ประเภท
จ าแนกสถิตคิล้ายกนัเข้าด้วยกนั เพ่ือจดัล าดบัขัน้ข้อมลูสดุท้าย นอกจากนีแ้ล้วก็จะมีการวิเคราะห์
การจ าแนกประเภทข้อมูลล าดับสุดท้ายหรือตกแต่งข้อมูลหลังจากการจ าแนกประเภทข้อมูล 
(Post-classification) 

2. การจ าแนกประเภทข้อมลูแบบไมก่ ากบัดแูล  (Unsupervised Classification)  
เป็นวิธีการจ าแนกประเภทข้อมลูท่ีผู้วิเคราะห์ไมต้่องก าหนดพืน้ท่ีฝึกของข้อมลูแตล่ะประเภทให้กบั
คอมพิวเตอร์ มกัจะใช้ในกรณีท่ีไมมี่ข้อมลูเพียงพอในพืน้ท่ีท่ีการจ าแนก หรือผู้ปฏิบตัไิมมี่ความรู้
ความเคยชินในพืน้ท่ีท่ีศกึษา วิธีการนีส้ามารถท าได้โดยการสุม่ตวัอยา่งแบบคละ แล้วจงึน ากลุม่
ข้อมลูดงักลา่วมาแบง่เป็นประเภทตา่งๆ   
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ประโยชน์ของ Remote sensing 
 การใช้เทคนิค Remote sensing ช่วยให้การตรวจสอบการเปล่ียนแปลงได้อย่างรวดเร็ว
โดยไมจ่ าเป็นต้องออกเก็บข้อมลูในพืน้ท่ีจริงและยงัให้ความถกูต้องในระดบัท่ียอมรับได้ นอกจากนี ้
บริเวณซึง่มีการเปล่ียนแปลงของพืน้ท่ีสามารถแสดงผลออกทางจอภาพและจดัท าแผนท่ีแสดงการ
เปล่ียนแปลงไปใช้งานได้ทนัที ซึง่เป็นการประหยดัเวลาและคา่ใช้จ่ายในการด าเนินงานมาก ท าให้
การศกึษาเร่ืองความเปล่ียนแปลงของสิ่งตา่งๆ ได้อยา่งมีประสิทธิภาพยิ่งขึน้  
 
คุณสมบัตขิองภำพจำกดำวเทียมส ำรวจทรัพยำกร 

การบันทึกข้อมูลเป็นบริเวณกว้าง (Synoptic view) ภาพจากดาวเทียมภาพหนึ่งๆ 
ครอบคลุมพืน้ท่ีกว้างท าให้ได้ข้อมูลในลักษณะต่อเน่ืองในระยะเวลาบนัทึกภาพสัน้ๆ สามารถ
ศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆ ในบริเวณกว้างขวางต่อเน่ืองในเวลาเดียวกันทัง้ภาพ เช่น ภาพจาก 
LANDSAT MSS และ TM หนึ่งภาพคลมุพืน้ท่ี 185 x 185 ตารางกิโลเมตร หรือ 34,225 ตาราง
กิโลเมตร ภาพจาก SPOT คลมุพืน้ท่ี 3,600 ตารางกิโลเมตร เป็นต้น  

การบนัทกึภาพได้หลายชว่งคล่ืน ดาวเทียมส ารวจทรัพยากรมีระบบกล้องสแกนเนอร์ ท่ี
บนัทกึภาพได้หลายชว่งคล่ืนในบริเวณเดียวกนั ทัง้ในชว่งคล่ืนท่ีเห็นได้ด้วยตาเปลา่ และชว่งคล่ืน
นอกเหนือสายตามนษุย์ ท าให้แยกวตัถตุา่งๆ บนพืน้ผิวโลกได้อย่างชดัเจน เชน่ ระบบ TM มี 7 ชว่ง
คล่ืน เป็นต้น  

การบนัทกึภาพบริเวณเดมิ (Repetitive coverage) ดาวเทียมส ารวจทรัพยากรมีวงโคจร
จากเหนือลงใต้ และกลบัมายงัจดุเดมิในเวลาท้องถ่ินอย่างสม ่าเสมอและในชว่งเวลาท่ีแนน่อน เชน่ 
LANDSAT ทกุ ๆ 16 วนั MOS ทกุๆ 17 วนั เป็นต้น ท าให้ได้ข้อมลูบริเวณเดียวกนัหลายๆ ชว่งเวลา
ท่ีทนัสมยัสามารถเปรียบเทียบและติดตามการเปล่ียนแปลงตา่งๆ บนพืน้ผิวโลกได้เป็นอยา่งดี และ
มีโอกาสท่ีจะได้ข้อมลูไมมี่เมฆปกคลมุ  
การให้รายละเอียดหลายระดบั ภาพจากดาวเทียมให้รายละเอียดหลายระดบั มีผลดีในการเลือก
น าไปใช้ประโยชน์ในการศกึษาด้านตา่งๆ ตามวตัถปุระสงค์ เชน่ ภาพจากดาวเทียม SPOT ระบบ 
PLA มีรายละเอียด 10 เมตร สามารถศกึษาตวัเมือง เส้นทางคมนาคมระดบัหมูบ้่าน ภาพสีระบบ 
MLA มีรายละเอียด 20 เมตร ศกึษาการบกุรุกพืน้ท่ีป่าไม้เฉพาะจดุเล็กๆ และแหลง่น า้ขนาดเล็ก 
และภาพระบบ TM รายละเอียด 30 เมตร ศกึษาสภาพการใช้ท่ีดนิระดบัจงัหวดั เป็นต้น  

ภาพจากดาวเทียมสามารถให้ภาพสีผสม (False color composite) ได้หลายแบบ ขึน้อยู่
กบัวตัถปุระสงค์ท่ีต้องการขยายรายละเอียดเฉพาะเร่ืองให้เดน่ชดัเจน สามารถจ าแนกหรือมีสี
แตกตา่งจากสิ่งแวดล้อม การเน้นคณุภาพของภาพ (Image enhancement) ภาพจากดาวเทียม
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ต้นฉบบัสามารถน ามาปรับปรุงคณุภาพให้มีรายละเอียดเพิ่มขึน้ โดยการปรับเปล่ียนคา่ความเข้ม 
ระดบัสีเทา เพ่ือเน้นข้อมลูท่ีต้องการศกึษาให้เดน่ชดัขึน้ 
 

  2.1.6 Globle Positioning System : GPS 
  GPS คือ ระบบก าหนดต าแหน่งบนพืน้โลกผ่านดาวเทียม (ย่อมาจาก Globle Positioning 
System) โดยพิกดับนพืน้โลกท่ีได้ จะมาจากการค านวณสญัญาณนาฬิกาท่ีส่งจากดาวเทียม มาท่ี
เคร่ืองรับสญัญาณ GPS ส่วนดาวเทียม GPS ท่ีสามารถใช้ระบตุ าแหน่งได้นัน้ จะถกูออกแบบมา
โดยเฉพาะให้โคจรอบโลก เพ่ือสง่ข้อมลูท่ีจะน าไปใช้ค านวณพิกดัออกมาตลอดเวลา 
องค์ประกอบของระบบก ำหนดต ำแหน่งบนโลก (GPS) ประกอบด้วย 3 ส่วนหลัก คือ  
 1. สว่นอวกาศ (Space segment )  
 2. สว่นสถานีควบคมุ (Control segment)  
 3. สว่นผู้ใช้ (User segment)  
  สว่นอวกาศ (Space segment)  เป็นสว่นท่ีอยูบ่นอวกาศจะประกอบด้วยดาวเทียม  24 ดวง 
โดยมีดาวเทียม 21 ดวงท าหน้าท่ีส่งสญัญาณคล่ืนวิทยจุากอวกาศ (Space Vehicles,SVs)  ส่วน
อีก 3 ดวง เป็นดาวเทียมปฏิบตักิารเสริม วงโคจรของดาวเทียมแตล่ะดวงจะใช้เวลาโคจร 12 ชัว่โมง 
ต่อ 1 รอบ โดยจะมี ทัง้หมด 6 วงโคจร แต่ละวงโคจรมีดาวเทียม 4 ดวง วงโคจรมีมุมเอียง 55 
องศา กบัระนาบศนูย์สตูรและห่างกนั 60 องศา  วงโคจรในลกัษณะดงักล่าวจะท าให้มีดาวเทียม
อย่างน้อย  4 ดวงอยู่บนท้องฟ้าทุกๆ จุดบนพืน้ผิวโลก ตลอดเวลา 24 ชัว่โมง ดาวเทียมชุดแรก 
เรียก GPS Block มีทัง้หมด 10 ดวง  ดาวเทียมแตล่ะดวงจะมีนาฬิกาท่ีมีความแม่นย าสงู ซึ่งเป็น
ชดุของนาฬิกาอะตอมมิค แบง่ออกเป็นแหลง่ก าเนิดความถ่ีรูบเิดียม 2 เรือน และซีเซียม 2 เรือน ท า
ให้เวลามาตรฐานของดาวเทียมมีความถูกต้องสูงมาก นาฬิกาดังกล่าวช่วยในการค านวณ
ระยะทางระหวา่งดาวเทียมกบัเคร่ืองรับสญัญาณเพื่อท่ีจะค านวณคา่พิกดัต าแหนง่ได้ 
  ส่วนสถานีควบคมุ (Control segment) ประกอบไปด้วยสถานีภาคพืน้ดินท่ีควบคมุระบบ 
(Operational Control System : OCS) ท่ีกระจายอยู่ตามส่วนตา่งๆ ของโลกมีหน้าท่ีปรับปรุงให้
ข้อมูล  ดาวเทียม มีความถูกต้องและทันสมัยอยู่ตลอดเวลา โดยจะแบ่งออกเป็น ดัง นี ้
            สถานีควบคมุหลกั ตัง้อยู่ท่ีฐานทพัอากาศในเมืองโคโลราโดสปริงส์ มลรัฐโคโรลาโด ของ
สหรัฐ (Colorado Springs) สถานีติดตามดาวเทียม 5 แห่ง ท าการรังวัดติดตามดาวเทียม 
ตลอดเวลา โดยตัง้อยู่ท่ี  หมู่เกาะฮาวาย (Hawaii) ในมหาสมุทรแปซิฟิก หมู่เกาะแอสเซนซัน 
(Ascension) มหาสมทุรแอตแลนติก  หมู่เกาะดิเอโกการ์เซีย (Diego Garcia) มหาสมทุรอินเดีย 



18 
 

หมู่เกาะควาจาเลียน (Kwajalein) ประเทศฟิลิปปินส์ และเมืองโคโลราโดสปริงส์  สถานีรับส่ง
สญัญาณ 3 แหง่ ได้แก่ หมูเ่กาะควาจาเลียน หมูเ่กาะดเิอโกการ์เซีย และหมูเ่กาะแอสเซนซนั 
  สว่นผู้ใช้ (User segment)  ประกอบด้วยเคร่ืองรับสญัญาณหรือตวั GPS ท่ีเราใช้อยู่มีหลาย
ขนาด สามารถพกพาได้หรือติดไว้ในรถ เรือ หรือเคร่ืองบิน เคร่ือง GPS จะท าหน้าท่ีในการเปล่ียน
สญัญาณจาก SVs เป็นต าแหน่ง ความเร็ว และเวลาโดยประมาณ ถ้าหากต้องการทราบคา่ X Y 
Z(Position) และเวลาต้องใช้ดาวเทียมอย่างน้อย 4 ดวง ความถูกต้องของต าแหน่งขึน้อยู่กับ
นาฬิกาและตวั GPS ซึ่งอาจจะหาต าแหน่งท่ีมีความผิดพลาดได้น้อยกว่า 3 ฟุต นาฬิกาท่ีใช้จะมี
ความถกูต้องสามารถวดัได้ในเวลา 0.000000003 วินาที ซึ่งเวลาท่ีใช้ในการอ้างอิงส าหรับระบบ
ดาวเทียม GPS เรียกวา่เวลา GPS 
ส่วนประกอบของเคร่ืองรับสัญญำญำณดำวเทียม GPS โดยทัว่ไปเคร่ืองรับสญัญาณ
ดาวเทียม (Receiver) ประกอบด้วย 3 สว่นคือ  
 1. ตวัเคร่ือง (Body)  
 2. สว่นให้พลงังาน (Power Supply)  
 3. สว่นเสาอากาศ (Antenna) 
เคร่ืองรับสัญญำณ GPS แบง่ออกได้เป็น 2 กลุม่  
 1. เคร่ืองรับแบบเรียงล ำดับสัญญำณดำวเทียม ได้แก่ 

  1. Starved-Power Single Receivers เคร่ืองแบบนีอ้อกแบบให้พกพาได้และ
สามารถ ท างานได้ด้วยถ่านไฟฉายขนาดเล็ก การจ ากัดการใช้กระแสไฟโดยให้ปิดการท างาน
ตวัเองโดยอตัโนมตัิ เม่ือแสดงต าแหน่งครัง้สองครัง้ใน 1 นาที เหมาะส าหรับใช้งานบอกต าแหน่ง
สว่นตวั ข้อเสีย คือ ความถกูต้องของ GPS ไมดี่ และตอ่เช่ือมกบัอปุกรณ์อ่ืนไม่ได้และไม่สามารถใช้
วดัหาความเร็วได้  

  2. Single Channel Receivers เป็นเคร่ืองรับสญัญาณห้องเดียวใช้ท างานหา
ระยะจากดาวเทียมทกุดวง แตท่ี่ไม่เหมือนคือเคร่ืองรับช่องเดียวแบบมาตรฐานไม่จ ากดัท่ีก าลงั ไฟ 
ดงันัน้ จงึท าการรับตอ่เน่ืองได้ มีผลท าให้ความถกูต้องสงูกวา่และใช้วดัหาความเร็วได้ 
  3. Fast-Multiplexing Single Receivers เคร่ืองรับนีส้ามารถเปล่ียนดาวเทียมได้
เร็วกวา่มาก ข้อดีคือ สามารถท าการวดัได้ในขณะท่ีก าลงัรับข้อมลูจากดาวเทียม ดงันัน้เคร่ือง
ท างานได้อยา่งตอ่เน่ือง และการท่ีมีนาฬิกาไมเ่ท่ียงจงึมีผลตอ่เคร่ืองประเภทนีน้้อย  
  4. Two-Channel Sequencing Receivers การเพิ่มชอ่งรับสญัญาณขึน้อีกหนึง่
ชอ่งชว่ยให้เคร่ืองเพิ่มขีดความสามารถขึน้อยา่งเห็นได้ชดั 
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 2. Continuous Receivers ได้แก่ เคร่ืองรับท่ีสามารถรับสัญญาณดาวเทียมพร้อมกนัได้
ตัง้แต่ 4 ดวงขึน้ไป และสามารถแสดงผลค่าต าแหน่งและความเร็วได้ทนัทีหรือต้องการ ความ
ถกูต้องสงูนอกจากข้อดีท่ีใช้วดัต าแหนง่อยา่งตอ่เน่ือง  
กำรน ำ GPS มำประยุกต์ใช้ เพื่อประโยชน์ในกำรด ำเนินชีวิต 
 GPS เป็นเทคโนโลยีท่ีนา่สนใจและใกล้ตวัเราอย่างมาก และด้วยความสามารถของ GPS 
ท าให้สามารถน าข้อมลูต าแหนง่ มาใช้ประโยชน์ได้หลากหลาย ไมว่า่จะเป็น 
 - ระบบน าร่อง (Navigation System) 
 - ระบบติดตามยานพาหนะ (Automatic Vehicle Location) 
 - การส ารวจพืน้ท่ี (Survey) 
 - การท าแผนท่ี (Mapping)  
กำรประยุกต์ใช้งำนกับกำรด ำรงชีวิต 
 มีการน า GPS มาใช้ประโยชน์ในการเดินทาง ไม่ว่าจะเป็นทางรถยนต์ ท่ีผู้ผลิตรถยนต์
หลายๆ ย่ีห้อ ได้ตดิตัง้อปุกรณ์ GPS ไว้บนตวัรถ ท างานร่วมกบัแผนท่ีประเทศไทย และแผนท่ีเมือง
ต่างๆ บนโลก เพ่ือระบุต าแหน่งของรถยนต์บนแผนท่ีนัน้ ก่อให้เกิดประโยชน์ในการเดินทาง การ
ค้นหา สถานท่ี และไปยงัจดุหมายท่ีต้องการได้แม่นย าและรวดเร็ว ยิ่งไปกว่านัน้ยงัสามารถพฒันา
ไป ถึงการแก้ไขปัญหาจราจร ท่ีส่วนหนึ่งเกิดจาดผู้ขบัข่ีท่ีไม่ช านาญเส้นทาง จนท าให้ขบัข่ีได้ช้าลง 
หรือหลงทางได้ 
ประยุกต์ใช้ในกำรเดินทำงโดยจักรยำน 
 ซึ่งสามารถบนัทึกเส้นทางท่ีเราต้องการเดินทางไป หรือน าไปยงัเส้นทางท่ีคนอ่ืนได้บนัทึก
ไว้แล้ว ย่ิงไปกว่านัน้ ยงัสามารถบอกถึงทิศทางท่ีจะต้องไป ระยะทางท่ีเหลือ และระยะทางท่ีจะถึง
ปลาย ทางด้วย(ขึน้กบัคณุสมบตัขิองอปุกรณ์GPS) 
ประยุกต์ใช้ในกำรเดนิป่ำ 
 โดยใช้งานคณุสมบตัิของอปุกรณ์แตล่ะรุ่น/ย่ีห้อ เช่น การเก็บระยะทาง โดยรวม, นาฬิกา, 
เข็มทิศ, เวลาพระอาทิตย์ขึน้-ตก เป็นต้น หรือแม้แตก่ารติดตามตวัก็สามารถน า ไปประยกุต์ใช้งาน
ได้  จะเห็นแล้ววา่ ประโยชน์ของ GPS มีมากมายหลากหลาย ขึน้กบัว่าจะน าไปประยกุต์ใช้ในทาง
ท่ีก่อ ให้เกิดประโยชน์กับตวัเรา หรือในเชิงธุรกิจ อีกทัง้อุปกรณ์ GPS ยงัสามารถหาซือ้ได้อย่าง
ง่ายดาย หลากหลายรุ่น หลากหลายราคา และหลากหลายฟังก์ชัน่การใช้งาน ตามความต้องการท่ี
จะน าไป ประยกุต์ใช้ได้อีกด้วย 
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3. กำรใช้ประโยชน์ที่ดนิ 
 ส าหรับประเทศไทยได้ก าหนดของการใช้ท่ีดินเกิดจากวิวัฒนาการใช้ท่ีดิน ออกเ ป็น 5 
ประเภท  ดงันี ้
 1. เมืองและสิ่งก่อสร้าง (Urban land) ได้แก่ ท่ีอยู่อาศยั ย่านร้านค้า ย่านอตุสาหกรรม 
เส้นทางคมนามาและสถานท่ีราชการ 
 2. พืน้ท่ีท าการเกษตร (Agricultural land) ได้แก่ พืน้ท่ีปลกูพืชล้มลกุและพืชถาวร เช่น 
สวนผกั สวนผลไม้ พืชไร่ นาข้าว ทุง่ปศสุตัว์และไร่เล่ือนลอย 
 3. ป่าไม้ (Forest land) ได้แก่ พืน้ท่ีป่าไม้ทัว่ๆไปและจดัแยกย่อยไปตามประเภทของป่า 
เชน่ ป่าเตง็รัง ป่าเตง็รังผสม ป่าเบญจพรรณ ป่าดบิชืน้ ป่าดบิเขา ป่าชายเลย ป่าไผแ่ละสวนป่า 
 4. แหล่งน า้ (Water bodies) ได้แก่ พืน้ท่ีท่ีเป็นแม่น า้ ล าธาร หนอง คลอง บึงและ
ทะเลสาบ 
 5. พืน้ท่ีวา่ง (Idle land) ได้แก่ พืน้ท่ีท่ีปราศจากสิ่งปกคลมุและรวมไปถึงไร่ร้างด้วย 
 
4. กำรจ ำแนกกำรใช้ประโยชน์ที่ดนิตำมเกณฑ์ของผังเมืองรวมพษิณุโลก 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีไม่มีการควบคมุหรือวางผงัเมือง จะมีลกัษณะเคล้าคละปะปนกัน
ไมเ่ป็นระเบียบ ความแออดัจะกระจกุตวัอยู่ท่ีศนูย์กลางและกระจายออกไปรอบนอกชมุชนอย่างไร้
ทิศทาง และแบบแผน เม่ือชมุชนขยายตวัไปสู่ความเป็นเมือง ปัญหาตา่งๆ ก็จะตามมา การวางผงั
เมืองเป็นการจดัระเบียบการใช้ประโยชน์ท่ีดนิ ระบบคมนาคมขนส่ง และเตรียมรองรับการขยายตวั
ของเมืองในอนาคตโดยการพิจารณาแผนประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน เป็นการพิจารณาจากการ
ใช้อาคาร และท่ีดนิท่ีเก่ียวข้องกบัการด ารงชีพของประชาชน 3 สว่น คือ 
 1. สว่นท่ีอยูอ่าศยั แบง่ออกเป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยั 5 ประเภท  
 2. ส่วนท างาน และบริการสาธารณะ แบ่งออกเป็น ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม ท่ีดิน
ประเภทสถาบันราชการ สาธารณูปโภคสาธารณูปการ ท่ีดินประเภทสถาบันการศึกษา ท่ีดิน
ประเภทสถาบันศาสนา ท่ีดินประเภทอุตสาหกรรม ท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม  
 3. ส่วนท่ีพักผ่อนหย่อนใจ แบ่งออกเป็นท่ีดินประเภทท่ีโล่งเพ่ือนนัทนาการ และรักษา
คณุภาพสิ่งแวด-ล้อม ท่ีดนิประเภทอนรัุกษ์ ในท่ีนีจ้ะขอกลา่วถึงเพียง 4 ประเภทส าคญั คือ  
  1. ท่ีดนิประเภทท่ีอยู่อาศยั 
  2. ท่ีดนิประเภทพาณิชยกรรม  
  3. ท่ีดนิประเภทอตุสาหกรรม  
  4. ท่ีดนิประเภทท่ีสงวน และควบคมุการพฒันา 
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 1. ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อำศัย (Residential Land Uses) แนวความคิดหลกัท่ีใช้ในการ
วางผงัท่ีอยู่อาศยั ได้แก่ Neighbourhood Concept เป็นการกระจายความเจริญจากชุมชนหลกั
ออกไปสู่ส่วนต่างๆ ของเมือง ให้ประชาชนได้รับการบริการทางด้านสาธารณูปโภค และ
สาธารณปูการโดยทัว่ถึง และเทา่เทียมกนั มีการอยู่อาศยัท่ีดี และน่าพึงปรารถนา กรมการผงัเมือง
ได้จ าแนกท่ีดนิประเภทท่ีอยูอ่าศยัออกเป็น 5 ประเภท ดงันี ้

     1. ประเภทท่ีอยูอ่าศยัหนาแนน่มาก  
     2. ประเภทพาณิชยกรรมและท่ีอยูอ่าศยัหนาแนน่มาก  
    3. ประเภทท่ีอยูอ่าศยัหนาแนน่ปานกลาง  
      4. ประเภทท่ีอยูอ่าศยัหนาแนน่น้อย  
    5. ประเภทอนรัุกษ์เพ่ือการอยูอ่าศยั  

การก าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดนิประเภทท่ีอยู่อาศยั มีหลกัการส าคญัว่าพืน้ท่ีดงักล่าวควร
จะเป็นบริเวณท่ีมีการระบายน า้ดี ลกัษณะดินไม่เป็นอุปสรรคต่อการก่อสร้าง มีศกัยภาพในการ
จดับริการทางด้านสาธารณูปโภคสาธารณูปการได้เพียงพอ มีความสะดวกในการเข้าถึง มีความ
ปลอดภยัจากสิ่งรบกวนตา่งๆ มีสภาพแวดล้อมท่ีดีใกล้สถานท่ีท างานและยา่นการค้า เป็นต้น 
 2. ที่ดินประเภทพำณิชยกรรม (Commercial Land Uses) การใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือ
การพาณิชยกรรม เป็นลกัษณะเดน่ของการใช้ประโยชน์ท่ีดินในเมืองเป็นบริเวณท่ีมีการรวมตวัของ
การใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีเข้มข้น เป็นศูนย์กลางธุรกิจการพาณิชย์ และการ บริการ โดยเฉล่ียแล้ว

ประมาณ ร้อยละ2 -5ของ พื น้ ท่ี เ มื อง  เ ป็น ท่ี ดิ น ท่ี ใ ช้ประ โยช น์ เ พ่ื อการพาณิชยกรรม 
กำรใช้ที่ดนิประเภทพำณิชยกรรม แบ่งออกเป็น 2 ประเภทหลัก คือ  

 1. ร้านค้าเบ็ดเตล็ดและตลาดสด (Neighbourhood&Convinient Stores and 
Community Markets) เป็นสถานท่ีจ าหน่ายสินค้าเบ็ดเตล็ดในชีวิตประจ าวนั รวมถึงตลาดสด 
ซึง่เป็นศนูย์รวมธุรกิจการค้าขายเบด็เตล็ดของชมุชน มีขนาดพืน้ท่ีเล็กและกระจายตวัอยูท่ัว่ไป 

 2. ศนูย์พาณิชยกรรมกลางเมือง (Central Business District) เป็นบริเวณท่ีกว้างใหญ่
ท่ีสุดและหนาแน่นท่ีสุดของธุรกิจการค้าขาย และการให้บริการ เป็นท่ีรวมของกิจการค้าปลีก 
ส านกังานให้บริการ สถาบนัการเงิน สถานเริงรมย์ โรงแรม และอ่ืนๆ C.B.D. แบ่งออกเป็น 2 
ประเภท คือ 

 - C.B.D. ในเมือง ซึง่ใช้พืน้ท่ีน้อย อยูใ่นท าเลท่ีตัง้ของการแข่งขนั ราคาท่ีดินแพง อาคารสงู 
เพ่ือการใช้ประโยชน์อยา่งเตม็ท่ีในพืน้ท่ีท่ีจ ากดั 
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 - C.B.D. ชานเมือง เป็นผลมาจากปัจจบุนั กิจกรรมท่ีเป็นธุรกิจกลางของเมืองใหญ่ๆ ท่ีอยู่
ใจกลางเมืองต้องประสบปัญหาตา่งๆ อาทิ การจราจรติดขดั ราคาท่ีดินสงู ความแออดั และเส่ือม
โทรม ประกอบกับความเจริญก้าวหน้าด้านการส่ือสารและการคมนาคมท่ีสะดวก จึงได้มีการ
ขยายตวัออกไปอยู่ชานเมือง การก าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม มีหลกัการท่ี
ส าคญั คือ พืน้ท่ีดงักล่าวควรอยู่บนท่ีราบปลอดภยัจากน า้ท่วมสามารถระบายได้ดี มีความสะดวก
ในการเข้าถึง มีระบบโครงขา่ยถนนท่ีได้มาตรฐาน และสามารถติดตอ่เช่ือมโยงกบับริเวณอ่ืนๆ เพ่ือ
ความสะดวกในการสญัจร อยูใ่นบริเวณท่ีมีสถาบนัการเงิน และการบริการสาธารณะอ่ืนๆ 
 3. ที่ดินประเภทอุตสำหกรรม (Industrial Land Uses) ในประเทศไทยได้ก าหนดการ
ใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมไว้ไม่เกินร้อยละ 10ของพืน้ท่ีเมือง โดยแบ่งท่ีดินประเภท
อตุสาหกรรมออกเป็น 3 ประเภทหลกั คือ 

  1. ประเภทอตุสาหกรรมและคลงัสินค้า  
  2. ประเภทอตุสาหกรรมเฉพาะกิจ  
  3. ประเภทคลงัสินค้า  

การวิเคราะห์อุตสาหกรรมเพ่ือก าหนดท่ีตัง้ และขนาดของพืน้ท่ีในการวางผังเมือง ได้
พิจารณาจ าแนกเป็นประเภทตามกระบวนการผลิต และกระบวนการเช่ือมโยงกบัการผลิต เพราะ
กระบวนการผลิตเป็นปัจจยัท าให้เกิดผลกระทบด้านท่ีตัง้ ความสมัพนัธ์ระหว่างการใช้ท่ีดินแต่ละ
ประเภท สว่นกระบวนการเช่ือมโยงกิจกรรมอ่ืนตามมา อาทิ การขนส่ง การส่ือสารธุรกิจการค้าและ
บริการ เป็นต้น หลกัการก าหนดท่ีตัง้ของท่ีดินประเภทอตุสาหกรรมท่ีส าคญั ควรเป็นพืน้ท่ีท่ีมีความ
ลาดชนัไม่เกินร้อยละ 5 เพ่ือการระบายน า้และก าจดัของเสีย อยู่ใกล้เส้นทางคมนาคมสายหลกัมี
ความพร้อมในด้านสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ เป็นบริเวณท่ีมีราคาท่ีดินต ่า และมีพืน้ท่ี
เพียงพอส าหรับการขยายตัวของโรงงานในอนาคต อยู่ใกล้แหล่งวัตถุดิบ ใกล้ตลาด ไม่อยู่ใน
ทิศทางท่ีควนัฝุ่ นละออง กลิ่น เสียง ถกูลมพดัเข้าเมือง ไม่อยู่ในทิศทางท่ีส่งผลกระทบตอ่แหล่งน า้
หรือทางล าน า้ธรรมชาต ิและต้องไมเ่กิดผลกระทบกบัจดุเดน่ของเมือง 
 4. ที่ดินประเภทท่ีสงวนและควบคุมกำรพัฒนำ ท่ีดนิประเภทท่ีสงวน และควบคมุการ
พฒันา เป็นการใช้ประโยชน์ท่ีดนิประเภทหนึง่ท่ีมีความส าคญัและจ าเป็นส าหรับเมือง 
วตัถปุระสงค์ของการก าหนดการใช้ท่ีดนิประเภทนี ้เพ่ือควบคมุการเจริญเติบโตของเมืองให้อยู่ใน
บริเวณท่ีก าหนด รักษาสภาพแวดล้อม และระบบนิเวศของเมือง และสร้างภาพลกัษณ์ของเมืองให้
สมดลุกบัธรรมชาต ิโดยแบง่ท่ีดนิประเภทท่ีสงวน และควบคมุการพฒันาออกเป็น  4 ประเภท คือ 
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 1. ประเภทท่ีโลง่เพ่ือนนัทนาการและรักษาคณุภาพสิ่งแวดล้อม  
 2. ประเภทอนรัุกษ์ชนบทและเกษตรกรรม  
 3. ประเภทอนรัุกษ์เพ่ือสง่เสริมศลิปวฒันธรรมไทย  
 4. ประเภทท่ีโลง่เพ่ือนนัทนาการและรักษาคณุภาพสิ่งแวดล้อมและการประมง  

พืน้ท่ีท่ีเหมาะสมแก่การจดัให้เป็นท่ีดินประเภทท่ีสงวนและควบคมุการพฒันา คือ พืน้ท่ีท่ีเป็น
แหล่งวัตถุดิบ หรือทรัพยากรทางธรรมชาติ พืน้ท่ีท่ีมีน า้ท่วมขังหรือรับการระบายน า้ พืน้ท่ี
สาธารณปูโภคของเมือง พืน้ท่ีอนรัุกษ์และสงวนรักษา พืน้ท่ีท่ีเปิดกนัให้เป็นท่ีโลง่ เป็นต้น 
 
5. รูปแบบภำษีท่ีดนิ  สว่นท่ีดนิส าหรับอยูอ่าศยัก็มีการปรับลดภาษีเป็นบางประเภท ให้จดัเก็บไม่
เกิน 0.5% ของราคาประเมิน ซึ่งลดลงจากเดิมคร่ึงหนึ่ง (เดิมเก็บ 1.00%) และมีการเรียกเก็บภาษี
เพิ่มด้วย ดงันี ้

 1. ท่ีดนิเพ่ือการเกษตร เสียภาษี 0.25% จากเดมิ 0.50% 
 2. ท่ีดนิเพ่ือท่ีอยูอ่าศยั เสียภาษี 0.50% จากเดมิ 1.00%  
 3. ท่ีดนิพาณิชยกรรมและรกร้างวา่งเปลา่ เสียภาษี 2.00% จากเดมิ 4.00% 
 4. ท่ีดนิรกร้างวา่งเปลา่ไมไ่ด้ใช้ประโยชน์ จะเร่ิมเก็บในอตัรา 0.50% และจะเก็บเพิ่มขึน้อีก 
1 เทา่ในทกุ 3 ปี หากไมใ่ช้ประโยชน์ แตส่งูสดุไมเ่กิน 2.00% จากเดมิท่ีคาดจะเก็บ 4.00% 
   

 ภำษีบ ำรุงท้องที่  คือ ภาษีท่ีจดัเก็บท่ีดนิท่ีใช้ประโยชน์เพ่ือปลกูบ้านอยู่อาศยั ท าการเกษตร และ
ท่ีดนิว่างเปลา่  
 

ที่ดนิท่ีไม่ต้องเสียภำษี  
 1. ท่ีดนิท่ีเป็นท่ีตัง้พระราชวงัอนัเป็นสว่นสาธารณสมบตัขิองแผ่นดนิ  
 2. ท่ีดินท่ีเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินหรือท่ีดินของรัฐท่ีใช้ในกิจการของรัฐหรือ
สาธารณะ โดยมิได้หาผลประโยชน์  
 3. ท่ีดินของราชการส่วนท้องถ่ินท่ีใช้ในกิจการของราชการส่วนท้องถ่ินหรือสาธารณะโดย 
มิได้หาประโยชน์  
 4. ท่ีดนิท่ีใช้เฉพาะการพยาบาลสาธารณะ การศกึษา หรือการกศุลสาธารณะ  
 5. ท่ีดนิท่ีใช้เฉพาะศาสนกิจศาสนาใดศาสนาหนึ่ง ท่ีดินท่ีเป็นกรรมสิทธ์ิของวดั ไม่ว่าจะใช้ 
ประกอบศาสนกิจศาสนาใดศาสนาหนึง่หรือไม่ หรือท่ีศาลเจ้าโดยมิได้หาผลประโยชน์  
 6. ท่ีดนิท่ีใช้เป็นสสุานและฌาปนสถานสาธารณะ โดยมิได้รับประโยชน์ตอบแทน  
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 7. ท่ีดินท่ีใช้ในการรถไฟ การประปา การไฟฟ้า หรือการท่าเรือของรัฐ หรือท่ีใช้เป็น 
สนามบนิของรัฐ  
 8. ท่ีดนิท่ีใช้ตอ่เน่ืองกบัโรงเรือนท่ีต้องเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดนิอยูแ่ล้ว  
 9. ท่ีดินของเอกชนเฉพาะส่วนท่ีเจ้าของท่ีดินยินยอมให้ทางราชการจดัใช้เพ่ือสาธารณะ 
ประโยชน์โดยเจ้าของท่ีดนิมิได้ใช้หรือหาผลประโยชน์ในท่ีดนิเฉพาะสว่นนัน้  
 10. ท่ีดินท่ีเป็นท่ีตัง้ท่ีท าการขององค์การสหประชาชาติ  ทบวงการช านัญพิเศษของ 
สหประชาชาติ หรือองค์การระหว่างประเทศอ่ืนในเม่ือประเทศไทยมีข้อผูกพนัให้ ยกเว้นตาม
อนสุญัญาหรือความตกลง  
 11. ท่ีดินท่ีเป็นท่ีตัง้ท่ีท าการของสถานทตู หรือสถานกงสลุ ทัง้นีใ้ห้เป็นไปตามหลกัถ้อยที 
ถ้อยปฏิบตัติอ่กนั  
 12. ท่ีดนิตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง  
 
ผู้มีหน้ำท่ีเสียภำษี  คือ เจ้าของท่ีดนิ ซึง่เป็นบคุคลหรือคณะบคุคลไม่วา่จะเป็นบคุคลธรรมดาหรือ
นิตบิคุคล 
ฐำนภำษีและอัตรำภำษี คือ ราคาปานกลางท่ีดนิท่ีคณะกรรมการซึง่ผู้วา่ราชการกรุงเทพมหานคร
แตง่ตัง้ได้ ก าหนดให้เสียภาษีตามบญัชีอตัราภาษีบ ารุงท้องท่ี ท้ายพระราชบญัญัติ โดยจะก าหนด
ตามท่ีตัง้ท่ีดิน เช่น ท่ีดิน ท่ีติดถนน ตรอก ซอย และอ่ืนๆ ซึ่งปัจจบุนัราคาปานกลาง ท่ีดินท่ีใช้
ประเมินภาษีบ ารุงท้องท่ีเป็นราคาท่ีใช้ประเมินภาษีตัง้แตปี่ 2521-2524 โดยราคาต ่าสดุ คือ ราคา
ปานกลางไร่ละ 1,600 บาท อตัราภาษีไร่ละ 8 บาท และสงูสดุคือราคาปานกลางไร่ละ 9,000,000 
บาท อตัราภาษีไร่ละ 22,495 บาท ท่ีดินท่ีใช้ประกอบกสิกรรมเฉพาะประเภทไม้ล้มลกุให้ เสียกึ่ง
อตัรา แตถ้่าเจ้าของท่ีดนิประกอบกสิกรรมประเภทไม้ล้มลกุนัน้ด้วยตนเอง ให้เสียอย่างสงูไม่เกิน ไร่
ละ 5 บาท และท่ีดินท่ีทิง้ไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพของท่ีดินให้เสีย
เพิ่มขึน้ อีกหนึง่เทา่ 
 
ขัน้ตอนกำรย่ืนเสียภำษี  

กำรย่ืนแบบพมิพ์  
 ให้เจ้าของท่ีดนิในวนัท่ี 1 มกราคมของปีใด มีหน้าท่ีเสียภาษีบ ารุงท้องท่ีในปีนัน้และย่ืน 
แบบแสดงรายการท่ีดนิ (ภ.บ.ท.5) ตอ่เจ้าพนกังานประเมิน ณ ส านกังานเขตท่ีท่ีดินตัง้อยู่  
เอกสารหลกัฐานท่ีต้องใช้ประกอบการย่ืนแบบ  
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กรณีท่ีดินรายใหม่ หรือปีท่ีมีการตีราคาปานกลาง ให้เจ้าของท่ีดินย่ืนแบบเสียภาษีภายใน เดือน
มกราคมของปีท่ีมีการตีราคาปานกลางท่ีดินหรือทกุรอบระยะเวลา 4 ปี หรือภายใน 30 วนั กรณีท่ี 
ได้กรรมสิทธ์ิใหม่หรือเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินใหม่ โดยย่ืนแบบ ภ.บ.ท. 5 พร้อมส าเนา 
หลกัฐานประกอบการพิจารณา ได้แก่ 
 1. บตัรประจ าตวัประชาชนและทะเบียนบ้าน  
 2. โฉนดท่ีดนิและหนงัสือสญัญาซือ้ขายท่ีดินหรือหนงัสือสญัญาอย่างอ่ืน  
 3. ใบเสร็จรับเงินการเสียภาษีครัง้สดุท้าย (ถ้ามี)  
 4. ใบมอบอ านาจกรณีให้ผู้ อ่ืนท าการแทน  
 5. อ่ืนๆ (สอบถามรายละเอียดได้ท่ีฝ่ายรายได้ ส านกังานเขต) 
  
 ก ำหนดระยะเวลำให้ยื่นแบบแสดงรำยกำร 
  1. ครัง้แรกย่ืนแบบแสดง รายการท่ีดนิ (ภ.บ.ท.5) ภายในเดือนมกราคมของปีและ
ใช้ได้เป็นเวลา 4 ปี 
  2. ถ้าท่ีดินมีการเปล่ียนแปลงหรือ เปล่ียนแปลงเจ้าของอนัเป็นเหตใุห้ อตัราภาษี
บ ารุงท้องท่ีส าหรับท่ีดินเปล่ียนแปลงไปต้องแจ้งตอ่พนกังาน ประเมิน ภายในสามสิบวนั นบัตัง้แต่
วนัท่ีมีเหตแุหง่การ  
 กำรช ำระภำษี  
  1. ในปีแรกท่ีมีการตีราคาปานกลางของท่ีดิน ให้ย่ืนหลกัฐานการแจ้งการประเมิน 
(ภ.บ.ท.9) พร้อมช าระเงินภายในเดือนเมษายน กรณีได้รับแจ้งการประเมินหลงัเดือนมีนาคมให้
ช าระ ภายในสามสิบวนั นบัแตว่นัท่ีได้รับแจ้งการประเมิน  
  2. กรณีอ่ืนๆ ให้ช าระภายในเดือนเมษายนของทกุปี 
 กำรขอผ่อนช ำระภำษี  
 ถ้าภาษีบ ารุงท้องท่ีท่ีต้องช าระมีจ านวนตัง้แตส่ามพนับาทขึน้ไป ผู้ มีหน้าท่ีเสียภาษีจะขอ
ผอ่น ช าระเป็นสามงวด งวดละเท่าๆ กนัก็ได้ โดยแจ้งความจ านงเป็นหนงัสือให้พนกังานเจ้าหน้าท่ี
ทราบ ก่อน ครบก าหนดเวลาช าระภาษี  
-งวดท่ีหนึง่ ก่อนครบก าหนดเวลาช าระภาษี 
- งวดท่ีสอง ภายในหนึง่เดือนนบัแตว่นัสดุท้ายท่ีต้องช าระงวดท่ีหนึง่ 
- งวดท่ีสาม ภายในหนึง่เดือนนบัแตว่นัสดุท้ายท่ีต้องช าระงวดท่ีสอง 
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บทก ำหนดโทษ 
  1. จงใจแจ้งข้อความอนัเป็นเท็จหรือน าพยานหลกัฐานเท็จมาแสดงเพ่ือหลีกเล่ียง
การเสีย ภาษีบ ารุงท้องท่ีต้องระวางโทษจ าคกุไม่เกินหกเดือน หรือปรับไม่เกินสองพนับาท หรือทัง้
จ าทัง้ปรับ  
  2. จงใจไม่มาหรือไม่ยอมชีเ้ขตหรือไม่ยอมแจ้งจ านวนเนือ้ท่ีดินต้องระวางโทษ
จ าคกุไมเ่กิน หนึง่เดือน หรือปรับไมเ่กินหนึง่พนับาท หรือทัง้จ าทัง้ปรับ  
  3. ขดัขว้างเจ้าพนกังานท่ีเข้าไปท าการส ารวจท่ีดินหรือปฏิบตัิหน้าท่ีเพ่ือเร่งรัด
ภาษีบ ารุงท้องท่ี ค้างช าระต้องระวางโทษจ าคกุไมเ่กินหนึง่เดือนหรือปรับไม่เกินหนึ่งพนับาทหรือทัง้
จ าทัง้ปรับ  
  4. ฝ่าฝืนตอ่ค าสัง่ต้องระวางโทษจ าคกุไม่เกินหนึ่งเดือนหรือปรับไม่เกินหนึ่งพนั
บาทหรือทัง้จ าทัง้ปรับ  
  5. หากมีความผิดและไมค่วรได้รับโทษถึงจ าคกุให้จา่ยคา่ปรับ ภายใน 30 วนั 
 
 ภำษีโรงเรือนและท่ีดิน  หมายถึง ภาษีท่ีจดัเก็บจากโรงเรือนหรือสิ่งปลกูสร้างอย่างอ่ืนๆ 
กบัท่ีดินท่ีใช้ประโยชน์ต่อเน่ืองไปกบัโรงเรือนหรือสิ่งปลกูสร้างนัน้ทรัพย์สินท่ีต้องเสียภาษีโรงเรือน
และท่ีดิน ได้แก่ โรงเรือนหรือสิ่งปลกูสร้าง และท่ีดินซึ่งใช้ตอ่เน่ืองกบัโรงเรือนและสิ่งปลกูสร้างนัน้ 
และในปีท่ีผา่นมาได้มีการใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินนัน้ เชน่ ให้เชา่ ใช้เป็นท่ีท าการค้าขาย ท่ีไว้สินค้า 
ท่ีประกอบอตุสาหกรรม ให้ญาติ บิดา มารดา บตุร หรือผู้ อ่ืนอยู่อาศยั หรือใช้ประกอบกิจการอ่ืน ๆ 
เพ่ือหารายได้ และไมเ่ข้าข้อยกเว้นตามกฎหมาย 
 
หลักกำรส ำคัญ 
 1. ต้องมีทรัพย์สิน ได้แก่ 
  - โรงเรือนหรือสิ่งปลกูสร้างอยา่งอ่ืนๆ และ 
  - ท่ีดนิซึง่ใช้ตอ่เน่ืองกบัโรงเรือนหรือสิ่งปลกูสร้างนัน้ 
 2. ไมเ่ข้าข้อยกเว้น ตามมาตรา 9, 10 
ข้อสังเกต 
 - ค่ำภำษี : ผู้ รับประเมินช าระภาษีปีละครัง้ตามคา่รายปีของทรัพย์สิน ในอตัราร้อยละ 
12.5 ของคา่รายปี 
 - ค่ำรำยปี : จ านวนเงินซึ่งทรัพย์สินนัน้สมควรให้เช่าได้ในปีหนึ่ง ๆ ในกรณีให้เช่า ให้ถือ
คา่เชา่คือคา่รายปี 



27 
 

 - เงนิเพิ่ม : เป็นมาตรการทางแพ่ง เพ่ือให้มีการช าระภาษีภายในก าหนด ตามมาตรา 43 
ซึง่พนกังานเก็บภาษีสามารถเรียกเก็บผู้ มีหน้าท่ีเสียภาษีได้เอง 
 - ค่ำปรับ : เป็นโทษทางอาญา ซึ่งมีก าหนดไว้ในมาตรา 46, 47 และ 48 โดยพนกังาน
สอบสวนฝ่ายปกครองเป็นผู้ มีหน้าท่ีเปรียบเทียบปรับ และท้องถ่ินไปขอรับเงินคา่ปรับมาเป็นรายได้
ของตนเอง 
 - พนักงำนเจ้ำหน้ำที่  คือ ผู้ซึ่งได้รับการแตง่ตัง้ให้มีหน้าท่ีรับแบบฯ ประเมินภาษีและ
ปฏิบตัหิน้าท่ีอ่ืนตามท่ีกฎหมายก าหนด 
 - พนักงำนเก็บภำษี คือ ผู้ซึง่ได้รับการแตง่ตัง้ให้มีหน้าท่ีจดัเก็บ รับช าระ รวมทัง้เร่งรัดให้
ช าระภาษี และปฏิบตัหิน้าท่ีอ่ืนตามท่ีกฎหมายก าหนด 
ทรัพย์สินท่ีได้รับยกเว้นภำษีไม่ต้องเสียภำษีโรงเรือนและที่ดนิ ได้แก่ 
 1. พระราชวงัอนัเป็นสว่นของแผน่ดนิ 
 2. ทรัพย์สินของรัฐบาลท่ีใช้ในกิจการของรัฐบาล หรือสาธารณะ และทรัพย์สินของการ
รถไฟแหง่ประเทศไทยท่ีใช้ในกิจการของการรถไฟโดยตรง 
 3. ทรัพย์สินของโรงพยาบาลสาธารณะ และโรงเรียนสาธารณะซึง่กระท ากิจการท่ีไม่ใช่เพ่ือ
เป็นผลก าไรสว่นบคุคล และใช้เฉพาะในการรักษาพยาบาลและในการศกึษา 
 4. ทรัพย์สินซึง่เป็นศาสนสมบตัอินัใช้เฉพาะในศาสนกิจอยา่งเดียวหรือเป็นท่ีอยูข่องสงฆ์ 
 5. โรงเรือนหรือสิ่งปลกูสร้างอย่างอ่ืน ๆ ซึ่งปิดไว้ตลอดปีและเจ้าของไม่ได้อยู่เองหรือให้
ผู้ อ่ืนอยูน่อกจากคนเฝ้าในโรงเรือนหรือสิ่งปลกูสร้างอยา่งอ่ืน ๆ หรือในท่ีดนิซึง่ใช้ตอ่เน่ืองกนั 
 6. โรงเรือนหรือสิ่งปลกูสร้างของการเคหะแห่งชาติท่ีผู้ เช่าซือ้อยู่อาศยัเองและมิได้ใช้เป็นท่ี
เก็บ สินค้าหรือประกอบการอตุสาหกรรม หรือประกอบกิจการอ่ืนเพ่ือหารายได้ 
 7. โรงเรือนหรือสิ่งปลกูสร้างอย่างอ่ืน ๆ ซึ่งเจ้าของอยู่เองหรือให้ผู้แทนอยู่เฝ้ารักษาและซึ่ง
มิได้ใช้เป็นท่ีไว้สินค้าหรือประกอบการอตุสาหกรรม 
กำรลดค่ำภำษีหรือปลดภำษี 
 1. เม่ือปรากฏว่าผู้ รับประเมินได้เสียหายเพราะทรัพย์สินว่างลงหรือช ารุด ต้องซ่อมแซม
สว่นส าคญั 
 2. ผู้ รับประเมินย่ืนค าร้อง 
 3. ลดคา่ภาษีลงตามสว่นท่ีเสียหาย หรือปลดคา่ภาษีทัง้หมดก็ได้ 
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ผู้มีหน้ำท่ีเสียภำษีโรงเรือนและท่ีดนิ 
 1. เจ้าของทรัพย์สิน 
 2. เจ้าของโรงเรือนหรือสิ่งปลกูสร้างและเจ้าของท่ีดินเป็นคนละเจ้าของ เจ้าของโรงเรือน
หรือสิ่งปลกูสร้างเป็นผู้ มีหน้าท่ีเสียภาษีส าหรับทรัพย์สินนัน้ทัง้หมด 
ระยะเวลำกำรยื่นแบบแสดงรำยกำรทรัพย์สินเพื่อเสียภำษี 
 เจ้าของทรัพย์สินต้องย่ืนแบบแสดงรายการเพ่ือเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดิน (ภรด. 2) ณ 
ส านักงานขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน ท่ีโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างนัน้อยู่ภายในเดือน
กมุภาพนัธ์ของทกุปี 
กำรค ำนวณภำษี กำรประเมินค่ำรำยปี และอัตรำภำษี 
 ภาษีโรงเรือนและท่ีดินคิดจากคา่รายปีของทรัพย์สิน ในอตัราร้อยละ 12.5 ของคา่รายปี 
เช่น บ้านให้เช่า มีคา่ราย ปี 12,000 บาท คา่ภาษีจะเท่ากบั 12,000 x 12.5/100เป็นเงิน 1,500 
บาท คา่รายปีของทรัพย์สิน หมายถึง จ านวนเงิน ซึ่งทรัพย์สินนัน้สมควรให้เช่าได้ในปีหนึ่ง ๆ เช่น 
บ้านให้เช่าเดือนละ 1,000 บาท คา่รายปีของบ้านหลงันีก็้คือ 12,000 บาท (หมายถึง คา่เช่าทัง้ปี
ของบ้านหลงันี ้1,000 x 12 = 12,000 บาท) 
การประเมินคา่รายปีมีหลกัเกณฑ์การประเมินตามล าดบั ดงันี ้
 1. กรณีท่ีทรัพย์สินนัน้มีการให้เชา่และคา่เชา่สมควร ให้น าคา่เชา่มาคดิเป็นรายปี 
 2. กรณีทรัพย์สินให้เชา่และคา่เช่าไม่สมควรหรือหาค่าเช่าไม่ได้เน่ืองจากเจ้าของทรัพย์สิน
ประกอบกิจการเอง ให้ประเมินคา่รายปีโดยเทียบเคียงกบัคา่รายปีของทรัพย์สินในปีท่ีผ่านมา หรือ
เทียบเคียงกบัคา่รายปีของ ทรัพย์สินในบริเวณใกล้เคียงกนัท่ีมีลกัษณะของทรัพย์สิน ขนาด พืน้ท่ี 
ท าเล ท่ีตัง้ และบริการสาธารณะท่ีทรัพย์สินนัน้ได้รับประโยชน์คล้ายคลึงกนัในเขตองค์กรปกครอง
ส่วนท้องถ่ินนัน้ ซึ่งในเร่ืองนีก้ระทรวงมหาดไทยได้ก าหนดแนวทางปฏิบตัิให้องค์กรปกครองส่วน
ท้องถ่ินจดัท าราคาคา่เชา่มาตรฐานกลางเฉล่ียตอ่ตารางเมตรตอ่เดือนตามท าเลในองค์กรปกครอง
สว่นท้องถ่ิน และตามประเภทของทรัพย์สิน 
 3. กรณีไมส่ามารถเทียบเคียงตามข้อ 2 ได้อาจประเมินคา่รายปีของทรัพย์สินโดยใช้มลูคา่
ทรัพย์สินมาประกอบการประเมินได้ 
 

ค่ำภำษี 
 1. ผู้ รับประเมินช าระภาษีปีละครัง้ตามคา่รายปี 
 2. อตัราร้อยละ 12.5 ของคา่รายปี  คา่ภาษี = คา่รายปี X 12.5 % 
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ค่ำรำยปี คือ จ านวนเงินซึง่ทรัพย์สินนัน้สมควรให้เชา่ได้ในปีหนึง่ ๆ กรณีให้เชา่ให้ถือคา่เชา่คือคา่
รายปีกรณีมีเหต ุ

 - คา่เชา่มิใชจ่ านวนเงินอนัสมควร 
 - หาคา่เชา่ไมไ่ด้ เน่ืองจากด าเนินกิจการเองหรือด้วยเหตปุระการอ่ืน ให้พนกังานเจ้าหน้าท่ี
มีอ านาจประเมินคา่รายปีตามหลกัเกณฑ์ท่ี รมว.มท. ก าหนด 
 
ลดค่ำรำยปี 
- มำตรำ 11 โรงเรือนหรือสิ่งปลกูสร้างฯ ถกูรือ้ถอนท าลายโดยประการอ่ืน ให้ลดยอดคา่รายปีตาม
สว่นท่ีถกูท าลายตลอดเวลาท่ียงัมิได้ท าขึน้ และยงัใช้ไมไ่ด้ 
- มำตรำ 12 โรงเรือนหรือสิ่งปลกูสร้าง ท าขึน้ระหว่างปีถือเอาเวลาซึ่งมีขึน้และส าเร็จจนควรอยู่ได้
แล้ว เป็นเกณฑ์ค านวณคา่รายปี 
- มำตรำ 13 
 1. เจ้าของโรงเรือนตดิตัง้สว่นควบท่ีส าคญัขึน้ในโรงเรือนนัน้ 
 2. มีลกัษณะเป็นเคร่ืองจกัรกลไก เคร่ืองกระท าหรือเคร่ืองก าเนิดสินค้า 
 3. เพ่ือใช้ด าเนินการอตุสาหกรรม 
 4. ลดคา่รายปีลงเหลือ 1 ใน 3 
ประกำศกระทรวงมหำดไทย 
 ประเมินเทียบเคียงกับค่ารายปีของทรัพย์สินท่ีให้เช่า ท่ีมีลกัษณะของทรัพย์สิน ขนาด 
ท าเล ท่ีตัง้ และบริการสาธารณะ ท่ีทรัพย์สินนัน้ได้รับประโยชน์คล้ายคลงึกนั 
สรุป : หลักเกณฑ์กำรประเมินค่ำรำยปี 
 1. ทรัพย์สินให้เชา่ คา่เชา่สมควรถือคา่เชา่คือคา่รายปี 
 2. ทรัพย์สินให้เชา่ คา่เชา่ไมส่มควร หรือหาคา่เชา่ไมไ่ด้ประเมินโดยเทียบเคียง 
  - คา่รายปีท่ีลว่งมาแล้ว 
  - คา่รายปีของทรัพย์สินท่ีให้เชา่ 
 3. กรณีเทียบตาม ข้อ 2. ไมไ่ด้อาจใช้มลูคา่ทรัพย์สินมาประกอบการประเมินคา่รายปีได้ 
 4. ค านงึภาระภาษีของประชาชน 
ระยะเวลำกำรยื่นแบบแสดงรำยกำรทรัพย์สินเพื่อเสียภำษี 
 เจ้าของทรัพย์สินต้องย่ืนแบบแสดงรายการเพ่ือเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดิน (ภรด. 2) ณ 
ส านักงานของ องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินท่ีโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างนัน้อยู่ภายในเดือน
กมุภาพนัธ์ของทกุปี 
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หลักฐำนท่ีใช้ประกอบกำรเสียภำษี 
 เพ่ือความสะดวกในการเสียภาษี ควรแนะน าผู้ มีหน้าท่ีเสียภาษีน าหลกัฐานประกอบการ
ย่ืนแบบแสดง รายการเพ่ือเสียภาษี (ภรด. 2) เท่าท่ีจ าเป็นเพียงเพ่ือประโยชน์ในการจดัเก็บภาษี
เทา่นัน้ 
1. กรณีเป็นกำรเสียภำษีโรงเรือนและท่ีดนิรำยใหม่ เช่น 
 1. ส าเนาทะเบียนบ้าน/บตัรประจ าตวัประชาชนของผู้ มีหน้าท่ีเสียภาษี 
 2. ส าเนาโฉนดท่ีดนิ - สญัญาซือ้ขายโรงเรือน 
 3. สญัญาเชา่โรงเรือน/สญัญาเชา่ท่ีดนิ 
 4. ทะเบียนพาณิชย์- ทะเบียนการค้า - ทะเบียนภาษีมลูคา่เพิ่ม 
 5. ใบอนญุาตปลกูสร้างอาคาร 
 6. หนงัสือรับรองห้างหุ้นสว่น/บริษัท- งบดลุ 
 7. ใบอนญุาตตัง้หรือประกอบกิจการโรงงาน 
 8. ใบอนญุาตสะสมอาหารหรือใบอนญุาตประกอบกิจการค้า 
 9. หลกัฐานอ่ืน ๆ ท่ีแสดงการเร่ิมใช้ประโยชน์ของทรัพย์สิน 
 10. แผนท่ีตัง้ของท่ีดนิและโรงเรือนหรือสิ่งปลกูสร้างท่ีเสียภาษี 
 11. หนงัสือมอบอ านาจ (กรณีมีผู้ อ่ืนมาย่ืนแบบ ภรด. 2 แทน) 
 12. ในกรณีท่ีโรงเรือนมีผู้ ถือกรรมสิทธ์ิร่วมกนัหลายคน ให้ผู้ ถือกรรมสิทธ์ิร่วมลงลายมือช่ือ
ในแบบ ภรด.2 ในฐานะผู้ รับประเมินทกุคน หรือจะมอบอ านาจให้คนใดคนหนึ่งก็ได้ การมอบต้อง
ท าเป็นหนงัสือและปิดแสตมป์ตามกฎหมาย 
 
2. กรณีเป็นผู้เสียภำษีรำยเก่ำท่ีเคยเสียภำษีโรงเรือนและท่ีดินมำแล้วขัน้ตอนในกำรช ำระ
ภำษี 
 1. ผู้ มีหน้าท่ีเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดนิย่ืนแบบแสดงรายการทรัพย์สินเสียภาษีโรงเรือน
และท่ีดนิ (ภรด.2)พร้อมด้วยหลกัฐาน ณ ส านกังานขององค์กรปกครองสว่นท้องถ่ินท่ี ทรัพย์สินนัน้
ตัง้อยู่ 
 2. พนกังานเจ้าหน้าท่ีจะท าการตรวจสอบความสมบรูณ์ของแบบแสดงรายการเสียภาษี
โรงเรือนและท่ีดนิ 
 3. พนกังานเจ้าหน้าท่ีประเมินคา่รายปีและคา่ภาษีท่ีจะต้องเสีย 
 4. พนกังานเก็บภาษีแจ้งการประเมิน (ภรด.8) ให้ผู้ มีหน้าท่ีเสียภาษีทราบวา่จะต้องเสีย
ภาษีเป็นจ านวนเงินเทา่ใด 
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 5. ผู้ มีหน้าท่ีเสียภาษีเม่ือได้รับแจ้งการประเมินแล้วจะต้องน าเงินคา่ภาษีไปช าระภายใน 
30 วนั นบัแตว่นัถดัจากวนัท่ีได้รับแจ้งการประเมิน มิฉะนัน้จะต้องเสียเงินเพิ่ม 
 
เงนิเพิ่ม คือ ผู้ มีหน้าท่ีเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดิน เม่ือได้รับแจ้งการประเมินแล้ว จะต้องน าเงินคา่
ภาษีไปช าระภายใน 30 วนั นบัแตว่นัถดัจากวนัท่ีได้รับแจ้งการประเมิน มิฉะนัน้จะต้องเสียภาษี
เพิ่ม ดงันี ้

 1. ถ้าช าระไมเ่กิน 1 เดือน นบัแตว่นัพ้นก าหนดให้เพิ่มร้อยละ 2.5 ของคา่ภาษีท่ีค้าง 
 2. ถ้าเกิน 1 เดือน แตไ่มเ่กิน 2 เดือน ให้เพิ่มร้อยละ 5 ของคา่ภาษีท่ีค้าง 
 3. ถ้าเกิน 2 เดือน แตไ่มเ่กิน 3 เดือน ให้เพิ่มร้อยละ 7.5 ของคา่ภาษีท่ีค้าง 
 4. ถ้าเกิน 3 เดือน แตไ่มเ่กิน 4 เดือน ให้เพิ่มร้อยละ 10 ของคา่ภาษีท่ีค้าง 
 

บทก ำหนดโทษ 
 1. ผู้ ใดละเลยไม่แสดงข้อความในแบบพิมพ์เพ่ือแจ้งรายการทรัพย์สินตามความเป็นจริง 
ตามความรู้เห็นของตนให้ครบถ้วน และรับรองความถกูต้องของข้อความดงักล่าวพร้อมทัง้ลงวนัท่ี 
เดือน ปี และลงลายมือช่ือของตนก ากบัไว้ เว้นแตจ่ะเป็นด้วยเหตสุดุวิสยั ต้องระวางโทษปรับไม่
เกินสองร้อยบาท 
 2. ผู้ ใดละเลยไม่ปฏิบตัิตามหมายเรียกของพนกังานเจ้าหน้าท่ี ไม่แจ้งรายการเพิ่มเติม
รายละเอียดยิ่งขึน้ เม่ือเรียกร้องไม่น าพยานหลักฐานมาแสดงหรือไม่ตอบค าถามเม่ือพนักงาน
เจ้าหน้าท่ีซกัถาม หรือไม่ตอบค าถามเม่ือพนกังานเจ้าหน้าท่ีซกัถามผู้ รับประเมินในเร่ืองใบแจ้ง
รายการ ต้องระวางโทษปรับไมเ่กินห้าร้อยบาท 
 3. ผู้ ใดย่ืนข้อความเท็จ หรือให้ถ้อยค าเท็จ หรือตอบค าถามด้วยค าอนัเป็นเท็จ หรือน า
พยานหลกัฐานเท็จมาแสดงเพื่อหลีกเล่ียงหรือจดัหาทางให้ผู้ อ่ืนหลีกเล่ียงการค านวณคา่รายปีแห่ง
ทรัพย์สินของตนตามท่ีควรก็ดีหรือโดยความเท็จ โดยเจตนาละเลย โดยฉ้อโกงโดยอุบาย โดย
วิธีการอย่างหนึ่งอย่างใดทัง้สิน้ท่ีจะหลีกเล่ียงหรือพยายามหลีกเล่ียงการค านวณค่ารายปีแห่ง
ทรัพย์สินของตนตามท่ีควรก็ดี ต้องระวางโทษจ าคกุไม่เกิน 6 เดือน หรือปรับไม่เกิน  500 บาท หรือ
ทัง้จ าทัง้ปรับ 
 
กำรอุทธรณ์กำรประเมินภำษี 
 เม่ือผู้ เสียภาษีได้รับแจ้งการประเมินแล้ว ไมพ่อใจในการประเมินของพนกังานเจ้าหน้าท่ี 
โดยเห็นวา่คา่ภาษีสงูเกินไป หรือประเมินไมถ่กูต้อง ก็มีสิทธิย่ืนอทุธรณ์ได้โดยย่ืนอทุธรณ์ตามแบบ
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ท่ีก าหนด (ภรด. 9)ภายใน 15 วนั นบัแตว่นัท่ีได้รับแจ้งการประเมิน และเม่ือได้รับแจ้งผลการชีข้าด
แล้วยงัไมเ่ป็นท่ีพอใจก็มีสิทธิน าเร่ืองร้องตอ่ศาลได้ภายใน 30 วนันบัแตว่นัท่ีได้รับแจ้งความให้
ทราบค าชีข้าด 
 

6. งำนวิจัยท่ีเก่ียวข้อง 
 6.1 กำรเปล่ียนแปลงกำรใช้ประโยชน์ที่ดนิ 
  6.1.1 นางสาวสไบทอง กันนะ (2556) ผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากการ
เปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินเชิงท่องเท่ียวอ าเภอสวนผึง้จงัหวดัราชบุรี ได้ศกึษาสาเหตกุาร
เปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดนิเชิงทอ่งเท่ียวอ าเภอสวนผึง้จงัหวดัราชบรีุ ผลกระทบสิ่งแวดลอม
จากการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินเชิงท่องเท่ียวอ าเภอสวนผึง้ จงัหวดัราชบรีุ และแนวทาง
ในการควบคมุผลกระทบสิ่งแวดลอมและแนวทางการใช้ประโยชน์ท่ีดินให้เหมาะสม 
  ผลการศึกษาพบว่า สาเหตุของการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินเชิง
ท่องเท่ียวอ าเภอสวนผึง้จงัหวดราชบุรีมีสาเหตมุาจากการเพิ่มขึน้ของสถานประกอบการท่ีพักตาก
อากาศ จากปัจจัย ดงันี ้ มีสภาพอากาศคลายภาคเหนือและธรรมชาติอดุมสมบูรณ์ ตัง้อยู่ไกล
กรุงเทพฯและการเปิดให้เชา่พืน้ท่ีอยา่งเป็นทางการของส านกังานธนารักษ์ ขาดการส่งเสริมรูปแบบ
การท่องเท่ียวท่ีชัดเจน ขาดมาตรการในการควบคมุ การใช้ประโยชน์ท่ีดิน และขาดหน่วยงานเขา
มาดูแลรับผิดชอบอย่างชัดเจน ส่งผลให้เกิดผลกระทบสิ่งแวดลอมในแต่ละด้านดังนี ้ ด้าน
ทรัพยากรกายภาพ สง่ผลกระทบตอ่ปริมาณน า้ในแหลง่น า้ผิวดินซึ่งมีปริมาณลดลงและมีการสร้าง
ฝายกัน้น า้ท าให้ความสามารถในการระบายน า้ลดลง ด้านทรัพยากรชีวภาพส่งผลกระทบตอ่จาน
วนของความหลากหลายทางชีวภาพบนบก ทรัพยากรป่าไม้ พืชพรรณและสตัว์ป่าเฉพาะถ่ินมีจาน
วนลดลง  ด้านคณุคา่การใช้ประโยชน์มนษุย์ส่งผลกระทบตอ่การใช้ท่ีดินเน่ืองจากท าให้เกิดการ
เปล่ียนแปลงการใช้ท่ีดินเกิดปัญหาขาดแคลนน า้เพ่ือนามาใช้เพิ่มขึน้ ส่วนระบบสาธารณูปโภค
สง่ผลกระทบตอ่ปริมาณไฟฟ้าเน่ืองจากมีความต้องการใช้ไฟฟ้า เพิ่มขึน้แตก่ าลงัการผลผลิตไฟฟ้า
เท่าเดิม เกิดปัญหาขาดแคลนน า้ประปาเพิ่มมากขึน้ มีปริมาณขยะและสิ่งปฏิกูลเพิ่มขึน้ และมี
การจราจรติดขดัในช่วงเทศกาล  ด้านคณุภาพชีวิต ส่งผลกระทบต่อด้านบริการสาธารณสขุจาก
การท่ีมีอบุตัเิหตเุพิ่มมากขึน้ แตส่ง่ผลกระทบทางบวกตอ่เศรษฐกิจหรือสงัคม เน่ืองจากประชาชนมี
อาชีพท่ีมัน่คงและมีรายได้เพิ่มขึน้ และมีนกัทอ่งเท่ียวเขามาเท่ียวแหลง่ทอ่งเท่ียวในพืน้ท่ีเพิ่มขึน้  
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 6.2 กำรประยุกต์ใช้ระบบสำรสนเทศ 
  6.2.1 นางสาวปวีณา เปรมเจริญ การประยุกต์ระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ศกึษา
การใช้ท่ีดนิ ในเขต เทศบาลเมืองแสนสขุ จงัหวดัชลบรีุ ได้ศกึษาการใช้ประโยชน์ท่ีดินปี พ.ศ. 2554 
สภาพปัญหาท่ีเกิดจากการใช้ประโยชน์ท่ีดินและแนวทางการปรับปรุงและพฒันาการใช้ประโยชน์
ท่ีดิน ในเขตเทศบาลเมืองแสนสุข จังหวัดชลบุรี โดยการประยุกต์ระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์
จดัการข้อมลูเชิงพืน้ท่ีท่ีรวบรวมได้จากหนว่ยงานท่ีเก่ียวข้อง วิเคราะห์ร่วมกบัข้อมลูการส ารวจและ
ข้อมลูแบบสอบถามการใช้ประโยชน์ท่ีดนิในภมูิประเทศ  
  ผลการศกึษา พบวา่ การใช้ประโยชน์ท่ีดนิปี พ. ศ. 2554 ในเขตเทศบาลเมืองแสน
สขุจ าแนกได้  5 ประเภท ได้แก่พืน้ท่ีชมุชนและสิ่งปลกูสร้าง พืน้ท่ีเบด็เตล็ด พืน้ท่ีแหล่งน า้ธรรมชาต ิ
พืน้ท่ีเกษตรกรรม และพืน้ท่ีป่าไม้ โดยพืน้ท่ีชมุชนและสิ่งปลกูสร้างมีมากท่ีสดุ คิดเป็นร้อยละ 88.9 
ของพืน้ท่ีศึกษา (20.268 ตารางกิโลเมตร) มีลกัษณะการใช้ประโยชน์ท่ีดินแบบผสมเพ่ือการอยู่
อาศยั การพาณิชย์และการบริการ กระจายตวัไปตามพืน้ท่ีสถานท่ี ท่องเท่ียว สถาบนัการศึกษา 
และเส้นทางคมนาคมขนสง่ โดยเฉพาะตามแนวเส้นทางคมนาคมสายหลกัท่ีมีลกัษณะการใช้ท่ีดิน
หนาแน่นและกระจุกตวัอยู่บริเวณส่ีแยกถนน สอดคล้องกับผลการศึกษาสภาพปัญหาท่ีเ กิดจาก
การใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีพบว่า ปัญหาส่วนใหญ่เกิดจากการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทพืน้ท่ีชุมชน
และสิ่งปลกูสร้าง โดยเฉพาะ กิจกรรมเชิงพาณิชย์และท่ีอยู่อาศยับริเวณสองข้างเส้นทางคมนาคม
สายหลกั ก่อให้เกิดปัญหาด้านการจราจร เสียง รบกวน ทศันียภาพ และการกระท าท่ีผิดกฎหมาย 
ดงันัน้แนวทางการพัฒนาพืน้ท่ีเมือง ควรวางผังเมืองตามลักษณะการกระจายตวัของเส้นทาง
คมนาคม สายหลกัและสายรองตามล าดบั ก าหนดพืน้ท่ีการเจริญเติบโตของเมืองและก าหนดเขต
การใช้ประโยชน์ท่ีดินในแต่ละพืน้ท่ีให้เหมาะสมกับชุมชนและสภาพแวดล้อมโดยมีประชาชนใน
ท้องถ่ินเข้ามามีส่วนร่วมในการบริหารจดัการในบริเวณท่ีตนอยู่อาศยัตามหลกัการมีส่วนร่วมแบบ
บรูณาการ 
  6.2.2 สุนทรี ทารพันธ์ และคณะฯ การประยุกต์การส ารวจข้อมูลระยะไกลและ
ระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์เพ่ือศึกษา การใช้ประโยชน์ท่ีดินชายฝ่ังทะเลบางพืน้ท่ีในจังหวัด
ประจวบคีรีขนัธ์ ได้ท าการส ารวจข้อมลูระยะไกลและระบบสารสนเทศภมูิศาสตร์ถกูประยกุต์ใช้เพ่ือ
จ าแนกประเภทพืน้ท่ีการใช้ ประโยชน์ท่ีดินใน ต าบลเกาะหลักและต าบลคลองวาฬ จังหวัด
ประจวบคีรีขนัธ์ จากข้อมลูดาวเทียมเชิงตวัเลข LANDSAT-5 TM ท่ีมีความละเอียดเชิงพืน้ท่ี 30 X 
30 เมตร ปี ค.ศ. 1987 และ 2009 ถกูเลือกเพ่ือท าการจ าแนก โดยวิธี unsupervised การค านวณ
ขนาดพืน้ท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดินใช้วิธี pixel based สามารถจ าแนกประเภท การใช้ประโยชน์ท่ีดิน



34 
 

เป็น 8 ประเภท ได้แก่ 1) พืน้ท่ีเกษตรกรรม 2) พืน้ท่ีป่าไม้บนเขาและเกาะ 3) พืน้ท่ีป่าชาย เลน 4) 
สนามบิน 5) พืน้ท่ีเมืองและสิ่งปลกูสร้าง 6) พืน้ท่ีดินเปิดโล่ง 7) พืน้ท่ีน าทะเล 8) พืน้ท่ีเพาะเลีย้ง
สตัว์น า้และแหล่งน า้ เปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ท่ีดินพบว่า พืน้ท่ีเกษตรกรรม พืน้ท่ีเมืองและสิ่ง
ปลกูสร้างมีขนาดพืน้ท่ี เพิ่มขึน้ 1.84 และ 0.58 ตารางกิโลเมตร ตามล าดบั ขณะท่ีพืน้ท่ีเพาะเลีย้ง
สตัว์น า้และแหลง่น า้มีขนาดพืน้ท่ีลดลง 2.95 ตารางกิโลเมตร 
 
 6.3 งำนวิจัยต่ำงประเทศ  

 6.3.1 Joana Almeide,Beatriz Condessa,Pedro Pinto,Jose Antunes 
Ferreira.(2012)  รูปแบบภาษีในเมืองเทศบาล ศกึษาลกัษณะการจดัการการจดักระจายและ
ประสบการณ์การก่อสร้างท่ีอยู่นอกเมืองปริมณฑล ศนูย์กลางประวตัิศาตร์ของเมือง Tomar และ
พืน้ท่ีชนบทหา่งไกลในเขตเทศบาลได้รับการสญูเสียประชากรขณะท่ีรอบวงแหวนชนบทเมือง
เพิ่มขึน้ สตูรการค านวณใหม่ส าหรับเทศบาล น าเสนอในกระดาษพยายามท่ีจะแก้ไขแนวโน้ม
เหลา่นีมี้การเปล่ียนแปลงสตูรใหมใ่นการสะท้อนให้เห็นถึงคา่ใช้จา่ยท่ีแท้จริงของโครงสร้างพืน้ฐาน
ท่ีเก่ียวข้องกนักบัแตล่ะการใช้ประโยชน์ท่ีดนิและพืน้ท่ีในเขตเทศบาล รวมถึงการประเมินความ
ถกูต้องของการลงทนุของเทศบาลในโครงสร้างพืน้ฐานตามขอบเขตท้องถ่ิน แก้ไขการขาดความ
โปร่งใสในการแทนท่ีสตูร  
 
 

  
 
 



บทที่ 3 

วิธีกำรด ำเนินกำรวิจัย 

งานวิจัยนี เ้ ป็นการรับรู้ระยะไกลหรือเทคนิคทางรีโมทเซนชิ่ง  เ พ่ือการศึกษาการ
เปล่ียนแปลงการใช้รูปแบบภาษีกบัการประโยชน์ท่ีดนิ 
1. วิธีกำรและขัน้ตอนกำรศึกษำ 

1.1 ใช้ข้อมลูสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ คือ ข้อมลูภาพถ่ายดาวเทียมและภาพถ่ายทาง
อากาศท่ีมีการปรับแก้แล้วจาก The United States Geological Survey: 
http://earthexplorer.usgs.gov/ ครอบคลมุพืน้ท่ีจงัหวดัพิษณโุลก 

1.2  การเก็บภาษีตามกระทรวงการคลงั 
การค านวณภาษีตาม ร่าง พ.ร.บ ท่ีดนิตามกระทรงการคลงั 
 - สตูรจดัเก็บภาษีเป็นอตัราก้าวหน้า การยกเว้น–ลดหยอ่นภาษีเป็นขัน้บนัได เหมือนกบัภาษี
เงินได้บคุคลธรรมดา ท าให้คนมีท่ีดนิมากต้องเสียภาษีมาก 
 - การตดัทิง้ค าว่า “สิ่งปลูกสร้าง” จะท าให้ร่าง พ.ร.บ.ใหม่ฉบบันี ้มีความคล่องตวัมากขึน้ 
และท่ีส าคญัจะสามารถช่วยลดการใช้ดลุพินิจของเจ้าหน้าท่ีท้องถ่ินในการตีความได้ และยงัท าให้
เกิดความโปร่งใสอีกด้วย เพราะท่ีอยู่อาศยัในปัจจุบนั มีแบบบ้านเป็นจ านวนมาก ทัง้บ้านเด่ียว 
บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ ทาวน์โฮม อาคารชุด อาคารพาณิชย์ บ้านทรงไทย และยังมีบ้านท่ีมี
เอกลกัษณ์พิเศษของท้องถ่ินเชน่ บ้านกาแล เป็นต้น 
  1.2.1 ภาษีท่ีดนิเพ่ือเกษตรกรรม 
 คดิจากการน าขนาดท่ีดนิ x ราคาประเมิน x อตัราเพดาน 0.25% หรือ อตัราลดหยอ่น/
อตัราท่ีนา่จะจา่ยจริง (effective rate) 0.05% 
  1.2.2 ภาษีท่ีดนิเพ่ือท่ีอยู่อาศยั 
 บ้านเด่ียว 2 ชัน้ ในเขตชานเมือง 
 คดิจากการน าขนาดพืน้ท่ีดนิ x ราคาประเมิน x อตัราเพดาน 0.05% หรือ อตัราลดหย่อน/
อตัราท่ีนา่จะจา่ยจริง (effective rate) 0.05-1.00% จา่ยภาษีประมาณ 500-5,000 บาท/ปี (บ้าน
ราคาไมเ่กิน 5 ล้านบาท. จงึ x 0.05%) 
  1.2.3 ภาษีท่ีดนิเพ่ือพาณิชย์หรืออตุสาหกรรม    
 อพาร์ทเมนท์ 60 ห้อง ชานเมือง 

http://earthexplorer.usgs.gov/
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 คิดเหมือนกับร่างภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง แต่ไม่ต้องน าพืน้ท่ีอาคารมาคิด คือ 200 
ตารางวา x 20,000 บาท/ตารางวา x 0.20% หรือ 2.00% = จ่ายภาษีประมาณ 8,000-80,000 
บาท/ปี 
  1.2.4 ภาษีท่ีดนิเพ่ือรกร้างวา่งเปลา่ 
 -ท่ีดนิวา่งเปลา่ไมไ่ด้ใช้งาน 2 ไร่ ชานเมือง 
 วิธีคดิเหมือนภาษีท่ีดินและสิ่งปลกูสร้าง แตอ่ตัราภาษี คือ 0.50-2.00% 
ปีท่ี 1-3  800 ตารางวา x 20,000 บาท/ตารางวา. x 2.00% หรือ 0.50%  
 = จา่ยภาษีประมาณ 80,000-32,000 บาท/ปี  
สว่นปีท่ี 4-6 คือ ราคาเพิ่มขึน้ 2 เทา่ = 160,000 บาท/ปี 
ปีท่ี 7-9 คือ ราคาเพิ่มขึน้อีก 2 เทา่ = 320,000 บาท/ปี 

 -ท่ีดนิว่างเปลา่ไมไ่ด้ใช้งาน 1 ไร่ ใจกลางเมือง 
 วิธีคดิเหมือนภาษีท่ีดนิและสิ่งปลกูสร้าง แตอ่ตัราภาษี คือ 0.50-2.00% 
ปีท่ี 1-3 = 400 ตารางวา x 100,000 บาท/ตารางวา x 2.00% หรือ 0.50%  
 =  จา่ยภาษีประมาณ 200,000-800,000 บาท/ปี 
ปีท่ี 4-6 = ราคาเพิ่มขึน้ 2 เทา่ = 400,000 บาท/ปี 
ปีท่ี 7-9 = ราคาเพิ่มขึน้อีก 2 เทา่ = 800,000 บาท/ปี 

 1.3 การส ารวจเก็บข้อมลูภาคสนาม 
ด าเนินการส ารวจเก็บข้อมลู  เพ่ือตรวจสอบพืน้ท่ีท่ีท าการแปลให้มีความถกูต้องมากยิ่งขึน้ โดยการ
สอบถามข้อมูลจากผู้ ใหญ่บ้านเพ่ือให้ข้อมูลท่ีได้เป็นข้อมูลปัจจุบนั การส ารวจภาคสนามจะน า
ข้อมลูดาวเทียมซ้อนทบักบัระวางท่ีดนิเพ่ือท าฐานข้อมลู 
2. ข้อมูลและแหล่งข้อมูล 

2.1 ข้อมลูภาพถ่ายดาวเทียม Theos แบบสี (Multi-Spectral) และภาพขาว-ด า 
(Panchromatic) วนัท่ี 18 เดือนธนัวาคม  พ.ศ. 2552 
  2.2 รูปแบบการเสียภาษีจากกระทรวงการคลงั 
 3. เคร่ืองมือและโปรแกรมที่ใช้ 

3.1 ระบบคอมพิวเตอร์พร้อมโปรแกรมส าเร็จรูป ประกอบด้วยอปุกรณ์คอมพิวเตอร์  และ
โปรแกรมท่ีใช้ในการวิเคราะห์ข้อมลู 

              3.1.1 โปรแกรมประมวลผลภาพถ่ายดาวเทียม ERDAS IMAGINE ใช้เพ่ือปรับแก้
ภาพถ่ายดาวเทียม   
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              3.1.2  โปรแกรมระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ โปรแกรม Arc Map ใช้เพ่ือการ
วิเคราะห์ข้อมลู,ค านวณคา่ภาษีและจดัท าแผนท่ี 
            3.1.3 ใช้โปรแกรมจดัพิมพ์เอกสาร Microsoft Word 2010 

3.2 ข้อมลูภาพถ่ายดาวเทียมและแผนท่ีครอบคลมุพืน้ท่ี 
 3.2.1 ข้อมลูภาพถ่ายดาวเทียม Theos แบบสี (Multi-Spectral) และภาพขาว-

ด า (Panchromatic) วนัท่ี 18 เดือนธนัวาคม พ.ศ. 2552 
4. กำรประมวลผลข้อมูลและกำรวิเครำะห์ข้อมูล 
 4.1 การจดัเตรียมข้อมลูภาพถ่ายดาวเทียม  
  4.1.1น าภาพดาวเ ทียมแบบสี (Multi-Spectral) และภาพขาว-ด า 
(Panchromatic) วันท่ี 18 เดือนธันวาคม พ.ศ. 2552 มาซ้อนทับกันเพ่ือให้ภาพมีความละเอียด
และจ าแนกประเภทได้ชดัเจน 
  4.1.2 การตรึงพิกดั (Georeferencing)ภาพถ่ายดาวเทียมให้มีพิกัดตรงภาพถ่าย
ทางอากาศ 
   4 . 1 . 3  กา รน าภาพดาว เ ทียมแบบสี  ( Multi-Spectral)และภาพขาว -ด า 
(Panchromatic) ซ้อนทบักนั  (Pan Sharpening) 
 4.2  ท าการค านวณภาษี 
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กรอบแนวคิดของงำนวิจัย 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ระวางกรรมสิทธิ์ที่ดิน 

Landuse 
classification 

Rectification & Mosaic 

Digitize Pansharpening 

รูปแบบภาษีท่ีดิน 

สมการค านวณรูปแบบภาษี 
 

ภำพ 3 วิธีกำรศึกษำ 
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1. การตรึงพิกดั (Georeferencing)ภาพถ่ายดาวเทียมให้มีพิกดัตรงภาพถ่ายทางอากาศ 
 1.1 เปิดโปรแกรม ERDES  
 1.2 Geometric correction >> Control Points >> เลือก Polypomial  >> Image only 
 >> Polynomial >> ก าหนดจดุ 4 จดุ >>Resample 
 

 
 

2. การน าภาพดาวเทียมแบบสี (Multi-Spectral)และภาพขาว-ด า (Panchromatic)ซ้อนทับกัน 
(Pan Sharpening) 
 2.1 เพิ่ม File ภาพดาวเทียมแบบสี (Multi-Spectral)และภาพขาว-ด า (Panchromatic) 
 2.2 ท าการซ้อนทับกัน คลิก swipe >> เล่ือนดูภาพท่ีซ้อนกัน เม่ือภาพทัง้ 2 ภาพ มี
 ต าแหนง่ท่ีตรงกนัแล้วสามารถท าการ Resample ได้ 
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3.การตดัภาพ 
 3.1 เปิดโปแกรม ArcMap10  
 3.2 เข้าไปท่ี Arc tool box >> Data Management Tools >> Raster >>  
 Raster Processing >> Clip 

 
 

 3.3 จะปรากฏหน้าตา่ง Clip ในช่อง Input Raster เลือกท่ีภาพถ่ายดาวเทียม >> Output 
 Extent ใส่ Shape file ขอบเขตท่ีต้องการตดั กดเคร่ืองหมายถูกในช่อง Use Input 
 Features for Clipping Geometry  แล้วกด OK 
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 3.4 จะปรากฏหน้าตา่งขึน้มาเป็นรูปแผนท่ี ท่ีท าการตดัแล้ว 
 

 
  
 
4. การน า Shapfile แปลงท่ีดนิ และภาพเทียมท่ีท าการ Pan Sharpening ซ้อนทบักนั 
 4.1 เปิดโปแกรม ArcMap10 
 4.2 เปิด shapfile และภาพดาวเทียม ดวูา่ระวางท่ีดินตรงกบัภาพดาวเทียมหรือไม่ หากไม่
 ตรงให้ท าการเปล่ียนพิกดัระวางท่ีดนิ  
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5. เปลียนพิกดั 
 5.1 เข้าไปท่ี Arc tool box >> Data Management Tools >> Projections and 
 Transformations >> Feature >> Project 
 5.2 จะปรากฏหน้าต่าง Project ช่อง Input Dataset เลือก shapfile ระวางท่ีดิน >> 
 Output Dataset  ใส่ช่ือ shapfile ท่ีต้องการบนัทึก  >> Output Coordinate เลือก 
 WGS_1984_UTM_Zone_47N  >> Geographic Transformation  
 เลือก Indian_1975_To_WGS_1984 
 

 
 
6. ท าฐานข้อมลู 
 6.1 ท าการเพิ่มชัน้ข้อมลู 
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 6.2 ท าการจ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดนิ  
  Lu_Code  คือ  รหสัการใช้ประโยชน์ท่ีดนิ 
  Lu_Type  คือ  ช่ือการใช้ประโยชน์ท่ีดนิ 

 Name  คือ  ช่ือผู้ ถือระวางกรรมสิทธ์ิท่ีดนิ 
 Home    คือ  บ้านเลขท่ีของผู้ ถือกรรมสิทธ์ิท่ีดนิ 

 

 
 

7. การค านวณพืน้ท่ีและค านวณคา่ภาษีตามการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

 7.1 คลิกท่ีรูป  เพ่ือท าการเลือกประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดนิ 
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 7.2 คลิกขวาท่ีชอ่ง Tax_1 

 
 

 
 7.3 เม่ือท าการค านวณเสร็จแล้ว จะได้คา่ตามรูปด้านล่าง ช่อง Tax_1 ส่วนช่อง Tax_2 คือ
 คา่ภาษีท่ีทางองค์การบริหารสว่นต าบลเก็บ 
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 7.4 สตูรการค านวณคา่ภาษีตามการใช้ประโยชน์ท่ีดนิ 
1. กำรค ำนวณภำษีที่ดนิเพื่อเกษตรกรรม 
 สตูรท่ีค านวณ (ตามกระทรวงการคลงั) 
ขนาดท่ีดิน x ราคาประเมิน x อตัราเพดาน 0.25% หรือ อัตราลดหย่อน/อตัราท่ีน่าจะจ่ายจริง 
(effective rate) 0.05% 
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สตูรทางองค์การบริหารสว่นต าบลค านวณ 
1. พืน้ท่ีท่ีใช้ประโยชน์เอง 
ท าเอง คดิไร่ละ 5  บาท  = ขนาดท่ีดนิ(ตารางวา) * ราคาประเมิน  
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2. พืน้ท่ีให้เชา่ 
ให้เชา่ คิดไร่ละ 15 บาท =  ขนาดท่ีดนิ(ตารางวา) * ราคาประเมิน 
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2. กำรค ำนวณภำษีท่ีดนิเพ่ือท่ีอยู่อำศัย 

 สตูรท่ีค านวณ (ตามกระทรวงการคลงั) 
-ราคาบ้านเกิน 5 ล้านบาท 
ขนาดพืน้ท่ีดนิ(ตารางวา) x ราคาประเมิน x อตัราเพดาน 0.50% 
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-ราคาบ้านไมเ่กิน 5 ล้านบาท 
ขนาดพืน้ท่ีดนิ(ตารางวา) x ราคาประเมิน x อตัราเพดาน 0.05% 
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3. กำรค ำนวณภำษีที่ดนิพำณิชยกรรม 

 สตูรท่ีค านวณและขององค์การบริหารสว่นต าบล 
อตัราภาษี = ขนาดท่ีดนิ(ตารางเมตร) * คา่เชา่ (บาท/ตารางเมตร/เดือน) * 12 * อตัราภาษี 
(12.5%) 
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4. กำรค ำนวณภำษีที่ดนิท่ีรกร้ำงว่ำงเปล่ำ 

 สตูรท่ีค านวณ (ตามกระทรวงการคลงั) 
ราคาปานกลางของท่ีดนิอยู่ท่ี 20,000 บาท/ตารางวา (8,000,000 บาท/ไร่) 
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 สตูรทางองค์การบริหารสว่นต าบลค านวณ     
คดิไร่ละ 60 บาท 
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 คา่ผลตา่งระหวา่งสตูรท่ีค านวณ (ตามกระทรวงการคลงั) กบัสตูรท่ีทางองค์การบริหาร
สว่นต าบลค านวณ 
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ตำรำง 3.1 กำรเปรียบเทียบภำษีที่ดนิเพื่อเกษตรกรรม tax_1 คือ ค่ำที่ค ำนวณตำม
กระทรวงกำรคลัง tax2 คือ ค่ำที่ทำงองค์กำรบริหำรส่วนต ำบลค ำนวณ และค่ำผลต่ำงของ 
tax_1 และ tax2 
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ตำรำง 3.2 กำรเปรียบเทียบภำษีท่ีดนิเพ่ือท่ีอยู่อำศัย tax_1 คือ ค่ำที่ค ำนวณตำม
กระทรวงกำรคลัง tax2 คือ ค่ำที่ทำงองค์กำรบริหำรส่วนต ำบลค ำนวณ (หมำยเหตุ ทำง 
องค์กำรบริหำรส่วนต ำบลไม่จัดเก็บภำษีท่ีดนิเพ่ือท่ีอยู่อำศัย  กรณีรำคำบ้ำนเกิน 5 ล้ำน 
และค่ำผลต่ำงของ tax_1 และ tax2 
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ตำรำง 3.3 กำรเปรียบเทียบภำษีท่ีดนิเพ่ือท่ีอยู่อำศัย tax_1 คือ ค่ำที่ค ำนวณตำม
กระทรวงกำรคลัง tax2 คือ ค่ำที่ทำงองค์กำรบริหำรส่วนต ำบลค ำนวณ (หมำยเหตุ ทำง 
องค์กำรบริหำรส่วนต ำบลไม่จัดเก็บภำษีท่ีดนิเพ่ือท่ีอยู่อำศัย กรณีรำคำบ้ำนไม่เกิน 5 ล้ำน  
และค่ำผลต่ำงของ tax_1 และ tax2 
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ตำรำง 3.4 กำรเปรียบเทียบภำษีที่ดนิพำณิชยกรรม tax_1 คือ ค่ำที่ค ำนวณตำม
กระทรวงกำรคลัง tax2 คือ ค่ำที่ทำงองค์กำรบริหำรส่วนต ำบลค ำนวณและค่ำผลต่ำงของ 
tax_1 และ tax2 
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ตำรำง 3.5 กำรเปรียบเทียบภำษีที่ดนิท่ีรกร้ำงว่ำงเปล่ำ tax_1 คือ ค่ำที่ค ำนวณ
ตำมกระทรวงกำรคลัง tax2 คือ ค่ำที่ทำงองค์กำรบริหำรส่วนต ำบลค ำนวณและค่ำผลต่ำง
ของ tax_1 และ tax2 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บทที่ 4 

ผลกำรด ำเนินงำนวิจัย 

 ในท้องถ่ินของเรามีการจดัเก็บภาษีรายได้อยู่ 3 อย่างคือ ภาษีท่ีท้องท่ี ภาษีโรงเรือนและ
ท่ีดนิ  และภาษีป้าย โดยใช้ภมูิสารสนเทศในการจดัเก็บภาษีท่ีดนิ คดิจากการใช้ประโยชน์ท่ีดินและ
ขนาดของท่ีดินใช้ภาพถ่ายดาวเทียมจ าแนกการใช้ประโยชน์ท่ีดิน อาทิเช่น ด้านการเกษตรใช้
ส าหรับการจ าแนกพืน้ท่ีปลูกข้าว อ้อย ข้าวโพด ยางพารา ฯลฯ การวางผงัเมือง โดยใช้ภาพถ่าย
ดาวเทียมส ารวจการเปล่ียนแปลงความหนาแนน่ของชมุชน  จากเหตผุลดงักล่าวข้างต้นจึงได้มีการ
จ าแนกการใช้ประโยชน์ท่ีดนิตา่งๆในการการค านวณภาษีท่ีดนิ ภาษีแตล่ะประเภทมีวิธีการค านวณ
ท่ีตา่งออกไปตามประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน รูปแบบภาษีสามารถเปล่ียนแปลงไปได้ เม่ือพืน้ท่ี
นัน้มีการใช้ประโยชน์อย่างอ่ืน จึงท าให้คา่ภาษีมีการเปล่ียนแปลงไป แตถ้่าใช้ GIS ในการจดัเก็บ
ภาษีท่ีดนิจะชว่ยให้มีข้อมลูละเอียดและครอบคลมุมากกวา่และจะชว่ยให้เงินท่ีต้องเสียภาษี ไม่เล็ด
รอดจากระบบไปได้ เพ่ือให้เกิดความเท่าเทียมกันซึ่งสามารถน ามาใช้ในการตรวจสอบการ
เปล่ียนแปลงของพืน้ท่ีในปัจจบุนัและอนาคตได้ 
 

4.1 พืน้ท่ีศึกษำ 
 หมู่ 8 บ้านท่าโพธ์ิ มีขนาดพืน้ท่ี 7.32 ตารางกิโลเมตร (4,578.10 ไร่) พืน้ท่ีส่วนท่ีเป็น
ราชการ,ถนน,แม่น า้ 0.37 ตารางกิโลเมตร (231.24 ไร่ ) พืน้ท่ีส่วนท่ีเป็นของประชาชน มีพืน้ท่ี    
313 แปลง 6.60 ตารางกิโลเมตร  (4,125.36 ไร่)  
 

4.2 ประเภทกำรใช้ประโยชน์ที่ดนิ 
 การใช้ท่ีดินส่วนใหญ่จะเป็นการใช้ท่ีดินประเภทเกษตรกรรม มีจ านวน 215 แปลง มีพืน้ท่ี 
3,217,024 ตารางเมตร (2,010.64 ไร่) คิดเป็นร้อยละ 68.69 ของพืน้ท่ี ประเภทท่ีอยู่อาศยั มี
จ านวน 54 แปลง มีพืน้ท่ี 1,475,808  ตารางเมตร (922.38 ไร่) คิดเป็นร้อยละ 17.25 ของพืน้ท่ี 
ประเภทพาณิชยกรรม มีจ านวน 36 แปลง มีพืน้ท่ี 1,231,712 ตารางเมตร(796.82 ไร่) คิดเป็นร้อย
ละ 11.50 ของพืน้ท่ี ประเภทท่ีรกร้างว่างเปล่า มีจ านวน 8 แปลง มีพืน้ท่ี 632,832 ตารางเมตร 
(395.52 ไร่) คดิเป็นร้อยละ 2.56 ของพืน้ท่ี พืน้ท่ีท่ีเป็นแม่น า้ ถนน ทรัพย์สินท่ีเป็นของรัฐบาลจะไม่
มีการเสียภาษี 
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ตาราง 4.1 การใช้ประโยชน์ท่ีดนิ    
 ประเภทกำรใช้ที่ดนิ จ ำนวนแปลง     พืน้ท่ี 
       ตำรำงเมตร      ไร่           %  

 เกษตรกรรม          215  3,217,024 2,010.64       68.69 
 ท่ีอยู่อาศยั            54  1,475,808    922.38       17.25 
 พาณิชยกรรม            36  1,231,712    796.82       11.50 
 ท่ีรกร้างวา่งเปลา่                 8     632,832    395.52         2.56 
 รวม         313  6,557,376 4,125.36        100 

 
4.3 ผลกำรค ำนวณภำษีตำมกำรด ำเนินงำนขององค์กำรบริกำรส่วนต ำบล 
 คา่ภาษีของแตล่ะประเภทขององค์การบริหารส่วนต าบล ประเภทเกษตรกรรมคิดเป็นเงิน 
13,096.8 บาท ประเภทท่ีอยูอ่าศยัคดิเป็นเงิน 0 บาท ทางองค์บริหารส่วนต าบลไม่ได้เก็บภาษีท่ีอยู่
อาศัย ประเภทพาณิชยกรรมคิดเป็นเงิน 184,163 บาท ประเภทท่ีรกร้างว่างเปล่าคิดเป็นเงิน 
1,986.6 บาท ตามล าดบั 
 
ตาราง 4.2 คา่ภาษีขององค์การบริหารสว่นต าบล  
 ประเภทกำรใช้ที่ดนิ  พืน้ท่ี (ไร่)   จ ำนวนเงนิ (บำท) 

 เกษตรกรรม   2,010.64          13,096.8 
 ท่ีอยูอ่าศยั      922.38           0 
 พาณิชยกรรม      796.82        184,163.0 
 ท่ีรกร้างวา่งเปลา่      395.52            1,986.6 
 รวม    4,125.36       199,246.4 

  
4.4 ผลกำรค ำนวณภำษีด้วยภูมิสำรสนเทศ 
 ค่าภาษีท่ีค านวณด้วยภูมิสารสนเทศประเภทเกษตรกรรมคิดเป็นเงิน 77,862.4 บาท 
ประเภทท่ีอยูอ่าศยัคิดเป็นเงิน 228,680.0 บาท ประเภทพาณิชยกรรมคิดเป็นเงิน 183,200.0 บาท 
ประเภทท่ีรกร้างวา่งเปลา่คดิเป็นเงิน 1,324,400.0 บาท ตามล าดบั 
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ตาราง 4.3 คา่ภาษีท่ีค านวณด้วยภมูิสารสนเทศ 
 ประเภทกำรใช้ที่ดนิ  พืน้ท่ี (ไร่)   จ ำนวนเงนิ (บำท) 

 เกษตรกรรม   2,010.64        77,862.4 
 ท่ีอยูอ่าศยั      922.38      228,680.0 
 พาณิชยกรรม      796.82      183,200.0 
 ท่ีรกร้างวา่งเปลา่      395.52   1,324,400.0 
 รวม    4,125.36   1,814,142.4 

 
4.5 ผลต่ำงระหว่ำงกำรค ำนวณทำงองค์บริหำรส่วนต ำบลและกำรค ำนวณด้วยภูมิ
สำรสนเทศ 
 ผลต่างของคา่ภาษีแต่ละประเภทระหว่างขององค์บริหารส่วนต าบลและการค านวณด้วย 
GIS ประเภทเกษตรกรรมคิดเป็นเงิน 64,765.6 บาท ประเภทท่ีอยู่อาศยัคิดเป็นเงิน 228,680.0 
บาท ประเภทพาณิชยกรรมคิดเป็นเงิน 963.0บาท ประเภทท่ีรกร้างว่างเปล่าคิดเป็นเงิน 
1,322,143.4 บาท ตามล าดบั 
 
ตาราง 4.4 ผลต่างระหว่างการค านวณทางองค์บริหารส่วนต าบลและการค านวณด้วยภูมิ
สารสนเทศ 
 ประเภทกำรใช้ที่ดนิ    ผลต่ำง (บำท) 

 เกษตรกรรม          64,765.6   
 ท่ีอยูอ่าศยั        228,680.0   
 พาณิชยกรรม               963.0   
 ท่ีรกร้างวา่งเปลา่     1,322,143.4   
 รวม      1,616,551.4 
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 จากการค านวณค่าภาษีท่ีดิน ของหมู่ 8 ต าบลท่าโพธ์ิ อ าเภอเมือง จงัหวดัพิษณุโลก โดย
ใช้ภาพถ่ายดาวเทียม จ าแนกประเภทของการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ได้เป็น 4 ประเภท ได้แก่ ภาษท่ีดิน
เพ่ือเกษตรกรรม ภาษีท่ีดินเพ่ือท่ีอยู่อาศยั ภาษีท่ีดินพาณิชยกรรม และภาษีท่ีดินท่ีรกร้างว่างเปล่า 
ในการค านวณคา่ภาษีท่ีดนิของแตล่ะประเภทตามกระทรวงการคลงัและการค านวณคา่ภาษีท่ีทาง 
อ.บ.ต.ได้ท าการค านวณ จะพบว่ามีความแตกตา่งกนั แตก่ารใช้ภูมิสารสนเทศมาใช้ในการจดัเก็บ
ภาษีท่ีดิน ท าให้มีความสะดวก ง่าย และมีความแม่นย า การเสียภาษีอาจมีการเปล่ียนแปลงไป
จากปัจจบุนั จากเดิมพืน้ท่ีท่ีเป็นเกษตรกรรมได้มีการเปล่ียนแปลงไปเป็นท่ีอยู่อาศยั พาณิชยกรรม 
ฯลฯ จึงท าให้การเสียภาษีไม่เท่าเดิมและอาจเพิ่มขึน้มากเท่าตวั การใช้ภูมิสารสนเทศมาใช้ในการ
จดัเก็บภาษีจะเพิ่มประสิทธิภาพในการจดัเก็บภาษี เพิ่มความเข้มงวดทางกฎหมายกบัผู้หลบเล่ียง
ภาษี สร้างนวัตกรรมบริการรูปแบบใหม่ๆ และเสริมการบริการท่ีมีอยู่ให้หลากหลาย สะดวก 
รวดเร็วยิ่งขึน้แล้วยังพร้อมสนับสนุนมาตรการทางภาษี เพ่ือให้ธุรกิจไทยสามารถแข่งขันได้ใน
ประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน หรือ AEC ด้วย 
 จากการวิเคราะห์การค านวณค่าภาษี จากขนาดพืน้ท่ีและการใช้ประโยชน์ท่ีดิน พบว่ามี
การสมัพนัธ์กนั เม่ือขนาดพืน้ท่ีเพิ่มขึน้หรือลดลงและการใช้ประโยชน์ท่ีดินมีการเปล่ียนแปลงไป จะ
ท าให้การจา่ยเงินคา่ภาษีมากขึน้หรือน้อยลง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บทที่ 5 

 สรุปผลกำรศึกษำ อภปิรำยผลและข้อเสนอแนะ 

ผลจากการศกึษาเร่ืองรูปแบบภาษีท่ีดนิกบัการใช้ประโยชน์ท่ีดนิมีวตัถปุระสงค์ 2 ข้อ คือ 
1. เพ่ือพฒันาฐานข้อมลูสารสนเทศท่ีดนิด้วยระบบสารสนเทศภมูิศาสตร์ 
2. เพ่ือศกึษารูปแบบการเปล่ียนแปลงการเสียภาษีกบัการใช้ประโยชน์ท่ีดนิในเขตต าบลทา่โพธ์ิ 
อ าเภอเมือง จงัหวดัพิษณุโลก 
 วัตถุประสงค์ในแต่ละข้อมีการศึกษาและใช้วิธีการวิเคราะห์ท่ีต่างกัน จึงมีการสรุปผล
การศกึษาในทกุหวัข้อของงานวิจยันีม้าไว้ในบทนี ้
 
5.1 สรุปผลกำรศึกษำ 
 ในปัจจุบันพื น้ ท่ีทุก ท่ี ต้องมีการเสียภาษี  ยกเ ว้นส่วนท่ี เ ป็นสาธารณะ ส่วนของ
พระมหากษัตริย์ ส่วนของราชการ จะไม่เสียเสียภาษี ในการเสียภาษีจะเสียตามประเภทการใช้
ประโยชน์ท่ีดนิ โดยจะใช้ภาพถ่ายดาวเทียม Theos ในการจ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน จะ
เห็นได้ว่าการใช้ประโยชน์มีการเปล่ียนแปลงไป เม่ือมีการเปล่ียนแปลงการเสียภาษีก็จะ
เปล่ียนแปลงด้วยเช่นกัน โดยการค านวณค่าภาษีจะคิดจากการใช้ประโยชน์ท่ีดินและขนาดของ
ท่ีดนิ จะน าเข้าข้อมลูโดยใช้ภมูิสารสนเทศ 
 
1. กำรพัฒนำฐำนข้อมูลสำรสนเทศท่ีดนิด้วยระบบสำรสนเทศภูมิศำสตร์ 
 การพฒันาฐานข้อมลูสารสนเทศท่ีดิน ท าให้มีการได้มาซึ่งข้อมลู ท่ีถกูต้อง ครบถ้วน และ
รวดเร็ว โดยใช้ระบบสารสนเทศ เป็นเคร่ืองมือในการแปลงข้อมูล ให้อยู่ในรูปของสารสนเทศ ท่ี
พร้อมใช้งานได้ทนัทีโดยข้อมลูต้องมีความถกูต้อง ทนัสมยั มีความซ า้ซ้อนของข้อมลูน้อยท่ีสดุและ
มีการแบง่กนัใช้งานข้อมลู ทัง้นี ้การพฒันาระบบสารสนเทศให้ตอบสนองตอ่วตัถปุระสงค์ของผู้ ใช้
ระบบ ต้องเร่ิมต้นจากการออกแบบระบบท่ีดีซึ่งระบบสารสนเทศท่ีได้รับการออกแบบ มาเป็นอย่าง
ดีแล้วนัน้ เม่ือน าไปด าเนินการพัฒนาก็จะสามารถสอดรับกับภารกิจของหน่วยงานให้มีความ
สมบรูณ์ ทนัสมยั เข้าถึง และใช้ประโยชน์ได้อยา่งมีประสิทธิภาพ 
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2. รูปแบบกำรเปล่ียนแปลงกำรเสียภำษีกับกำรใช้ประโยชน์ท่ีดนิ 
 การใช้ภาพถ่ายดาวเทียมในการศึกษาการใช้ประโยชน์ท่ีดินแต่ละประเภท มีการจ าแนก
เป็นหลายประเภทด้วยกัน จากเดิมเป็นพืน้ท่ีเกษตรกรรมเปล่ียนเป็นพืน้ท่ีอยู่อาศัย พืน้ท่ี
เกษตรกรรมเปล่ียนเป็นพืน้ท่ีพาณิชยกรรม  พืน้ท่ีเกษตรกรรมเปล่ียนเป็นท่ีรกร้างว่างเปล่า  ซึ่งการ
เปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินท าให้เกิดการเสียภาษีท่ีตา่งกนัออกไป ปัจจบุนัการเสียภาษีการ
ใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม จะค่อนข้างสูง เม่ือท าการค านวณตามกระทรวงการคลงั 
ทาง อ.บ.ต. จะมีการเสียคา่ภาษีทกุประเภท ยกเว้นประเภทท่ีอยู่อาศยัยงัไม่มีการจดัเก็บภาษี แต่
ทางกระทรวงการคลงัได้มีการจดัเก็บภาษีประเภทท่ีอยู่อาศยัแล้วจ าแนกไปตามประเภทตา่งๆของ
บ้าน จะเห็นได้วา่การใช้ประโยชน์ท่ีดนิมีผลตอ่การเสียภาษี เม่ือมีการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์
ท่ีดนิจะท าให้คา่ภาษีเปล่ียนแปลงไปจากเดมิ 
  
5.2 อภปิรำยผล 
 จากการค านวณค่าภาษีของแต่ละประเภทปัจจัยท่ีมีผลท าให้ค่าภาษีไม่คงท่ีคือ การ
เปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดนิ การค านวณคา่ภาษีด้วยภูมิสารสนเทศจะมีประสิทธิกว่า เพราะ
การใช้ภาพดาวเทียมในการแบ่งประเภทการใช้ท่ีดินจะเห็นได้ชดัเจน เม่ือดคูวามสมัพนัธ์การใช้
ระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ในการศึกษาการใช้ประโยชน์ท่ีดิน จากการทบทวนวรรณกรรมของ
นางสาวปวีณา เปรมเจริญ การประยุกต์ระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ศึกษาการใช้ท่ีดิน ในเขต 
เทศบาลเมืองแสนสขุ จงัหวดัชลบรีุ ได้ศกึษาการใช้ประโยชน์ท่ีดินปี พ.ศ.2554 สภาพปัญหาท่ีเกิด
จากการใช้ประโยชน์ท่ีดินและแนวทางการปรับปรุงและพัฒนาการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ในเขต
เทศบาลเมืองแสนสขุ จงัหวดัชลบรีุ โดยการประยุกต์ระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์จดัการข้อมูลเชิง
พืน้ท่ีท่ีรวบรวมได้จากหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง วิเคราะห์ร่วมกับข้อมูลการส า รวจและข้อมูล
แบบสอบถามการใช้ประโยชน์ท่ีดินในภูมิประเทศ ผลการศึกษา พบว่า การใช้ประโยชน์ท่ีดินปี 
พ.ศ.2554 ในเขตเทศบาลเมืองแสนสขุจ าแนกได้ 5 ประเภท ได้แก่พืน้ท่ีชมุชนและสิ่งปลกูสร้าง 
พืน้ท่ีเบ็ดเตล็ด พืน้ท่ีแหล่งน า้ธรรมชาติ พืน้ท่ีเกษตรกรรม และพืน้ท่ีป่าไม้ โดยพืน้ท่ีชุมชนและสิ่ง
ปลกูสร้างมีมากท่ีสุด คิดเป็นร้อยละ 88.9 ของพืน้ท่ีศกึษา (20.268 ตารางกิโลเมตร) มีลกัษณะ
การใช้ประโยชน์ท่ีดินแบบผสมเพ่ือการอยู่อาศยั การพาณิชย์และการบริการ กระจายตวัไปตาม
พืน้ท่ีสถานท่ี ทอ่งเท่ียว สถาบนัการศกึษา และเส้นทางคมนาคมขนส่ง โดยเฉพาะตามแนวเส้นทาง
คมนาคมสายหลกัท่ีมีลกัษณะการใช้ท่ีดินหนาแน่นและกระจกุตวัอยู่บริเวณส่ีแยกถนน สอดคล้อง
กบัผลการศกึษาสภาพปัญหาท่ีเกิดจากการใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีพบว่า ปัญหาส่วนใหญ่เกิดจากการ
ใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทพืน้ท่ีชุมชนและสิ่งปลกูสร้าง โดยเฉพาะ กิจกรรมเชิงพาณิชย์และท่ีอยู่
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อาศยับริเวณสองข้างเส้นทางคมนาคมสายหลกั ก่อให้เกิดปัญหาด้านการจราจร เสียง  รบกวน 
ทศันียภาพ และการกระท าท่ีผิดกฎหมาย ดงันัน้แนวทางการพฒันาพืน้ท่ีเมือง ควรวางผงัเมืองตาม
ลกัษณะการกระจายตวัของเส้นทางคมนาคม สายหลกัและสายรองตามล าดบั ก าหนดพืน้ท่ีการ
เจริญเตบิโตของเมืองและก าหนดเขตการใช้ประโยชน์ท่ีดนิในแตล่ะพืน้ท่ีให้เหมาะสมกบัชมุชนและ
สภาพแวดล้อมโดยมีประชาชนในท้องถ่ินเข้ามามีส่วนร่วมในการบริหารจดัการในบริเวณท่ีตนอยู่
อาศยัตามหลกัการมีส่วนร่วมแบบบรูณาการ  สนุทรี ทารพนัธ์ และคณะฯ การประยกุต์การส ารวจ
ข้อมูลระยะไกลและระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์เพ่ือศึกษาการใช้ประโยชน์ท่ีดินชายฝ่ังทะเลบาง
พืน้ท่ีในจงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ ได้ท าการส ารวจข้อมลูระยะไกลและระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ถกู
ประยกุต์ใช้เพ่ือจ าแนกประเภทพืน้ท่ีการใช้ ประโยชน์ท่ีดินใน ต าบลเกาะหลกัและต าบลคลองวาฬ 
จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ จากข้อมูลดาวเทียมเชิงตวัเลข LANDSAT-5 TM ท่ีมีความละเอียดเชิง
พืน้ท่ี 30 X 30 เมตร ปี ค.ศ. 1987 และ 2009 ถกูเลือกเพ่ือท าการจ าแนก โดยวิธี unsupervised 
การค านวณขนาดพืน้ท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดินใช้วิธี pixel based สามารถจ าแนกประเภท การใช้
ประโยชน์ท่ีดินเป็น 8 ประเภท ได้แก่ 1) พืน้ท่ีเกษตรกรรม 2) พืน้ท่ีป่าไม้บนเขาและเกาะ 3) พืน้ท่ี
ป่าชาย เลน 4) สนามบิน 5) พืน้ท่ีเมืองและสิ่งปลกูสร้าง 6) พืน้ท่ีดินเปิดโล่ง 7) พืน้ท่ีน าทะเล 8) 
พืน้ท่ีเพาะเลีย้งสตัว์น า้และแหล่งน า้ เปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ท่ีดินพบว่า พืน้ท่ีเกษตรกรรม 
พืน้ท่ีเมืองและสิ่งปลูกสร้างมีขนาดพืน้ท่ี เพิ่มขึน้ 1.84 และ 0.58 ตารางกิโลเมตร ตามล าดับ 
ขณะท่ีพืน้ท่ีเพาะเลีย้งสตัว์น า้และแหลง่น า้มีขนาดพืน้ท่ีลดลง 2.95 ตารางกิโลเมตร 
   
5.3 ปัญหำและอุปสรรคในกำรท ำวิจัย 
 1 .ข้อมลูมีความส าคญั จงึท าให้ข้อมลูท่ีได้มาไมค่รบ ได้เป็นบางสว่น 
 2. พืน้ท่ีท่ีเป็นเกษตรกรรมและพืน้ท่ีทิง้ร้าง หาผู้ ถือกรรมสิทธ์ิท่ีดนิได้ยาก 
 
5.4 ข้อเสนอแนะ 
 1. ข้อมลูท่ีได้มามีความส าคญั จะต้องค านงึถึงความปลอดภยัของการเข้าถึงข้อมลู 
 2. ควรมีการศกึษาเพิ่มเตมิเก่ียวกบัข้อมลูการค านวณคา่ภาษีแตล่ะประเภท 
 3. สามารถน าไปพฒันาท าเว็บในการจดัเก็บภาษีท่ีดนิได้ 
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7
1 

 

 

 

การใช้                ประเภท 
 ที่ดิน                  อาคาร 

พืน้ท่ีเช่า รายได้ ขนาด
ที่ดิน 

ท าเล ราคาประเมินท่ีดิน ขนาดอาคาร ราคาประเมินสิง่ปลกูสร้าง ภาษีที่จ่ายในปัจจบุนั ร่างภาษีที่ดินและสิ่งปลกูสร้าง ร่างภาษีที่ดินเพื่อบ ารุงท้องที่ 

ภาษีบ ารุงท้องที่ ภาษีโรงเรือน
และที่ดิน 

อตัราเพดาน อตัราที่
ลดหย่อน 

อตัราเพดาน อตัราที่
ลดหย่อน 

เกษตรกรรม         12.5% 0.25% 0.05% 0.25% 0.05% 

1.1 ไร่นา   10.0 ไร่ พืน้ท่ียงัไม่พฒันา 40,000 บ./ไร่ - -  บ./ ตร.ม. 475 - 1,000 200 1,000 200 

1.2 ไร่นา   10.0 ไร่ พืน้ท่ีพฒันาแล้ว 200,000 บ./ไร่ - -  บ./ ตร.ม. 4,455 - 5,000 1,000 5,000 1,000 

ที่อยู่อาศยั         12.5% 0.50% 0.05-0.10% 0.50% 0.05-0.10% 

2.1 บ้านเด่ียว 2 ชัน้  50 ตร.ว. ชานเมือง 20,000 บ./ตร.ว. 200 ตร.ม. 12,500 บ./ ตร.ม. - - 17,500 1,750 5,000 500 

2.2 บ้านเด่ียว 2 ชัน้  50 ตร.ว. กลางเมือง 100,000 บ./ตร.ว. 200 ตร.ม. 12,500 บ./ ตร.ม. - - 37,500 7,500 25,000 5,000 

2.3 บ้านเด่ียว 4 ชัน้  50 ตร.ว. กลางเมือง 20,000 บ./ตร.ว. 400 ตร.ม. 15,000 บ./ ตร.ม. - - 35,000 7,000 5,000 1,000 

เชิงพาณิชย์         12.5% 2.00% 0.2-1.0% 2.00% 0.20% 

3.1 ตกึแถว 4 ชัน้คร่ึง 50 บ./ตร.ม./เดือน 240 ตร.ว. ชานเมือง 20,000 บ./ตร.ว. 300 ตร.ม. 8,000 บ./ ตร.ม. - 22,500 57,600 5,760 9,600 960 

3.2 อพาร์ทเมนท์ 60 ห้อง 1,200 บ./ห้อง/เดือน 0.5 ไร่ ชานเมือง 20,000 บ./ตร.ว. 2,000 ตร.ม. 13,500 บ./ ตร.ม. - 48,600 620,000 62,000 80,000 8,000 

3.3 เซอร์วิสอพาร์ทเมนท์ 170 ห้อง 42,000 บ./ห้อง/เดือน 1.0 ไร่ กลางเมือง 150,000 บ./ตร.ว. 10,000 ตร.ม. 21,500 บ./ ตร.ม. - 4,248,000 5,500,000 1,100,000 1,200,000 120,000 

3.4 โรงแรม 340 ห้อง 2,500 บ./ห้อง/เดือน 2.0 ไร่ กลางเมือง 200,000 บ./ตร.ว. 20,000 ตร.ม. 21,500 บ./ ตร.ม. - 11,634,375 11,800,000 5,900,000 3,200,000 320,000 

3.5 ส านกังาน 12,000 ตรม. 650 บ./ตร.ม./เดือน 2.0 ไร่ กลางเมือง 200,000 บ./ตร.ว. 20,000 ตร.ม. 26,000 บ./ ตร.ม. - 4,972,500 13,600,000 6,800,000 3,200,000 320,000 

3.6 ห้าง 30,000 ตร.ม. 750 บ./ตร.ม./เดือน 5.0 ไร่ กลางเมือง 200,000 บ./ตร.ว. 50,000 ตร.ม. 23,500 บ./ ตร.ม. - 14,343,750 31,500,000 15,750,000 8,000,000 800,000 

ที่ดินว่างเปลา่         12.5% 2.00% 0.20% 2.00% 0.50% 

4.1 ที่ดินไม่ได้ใช้งาน ปีที่ 1-3   2.0 ไร่ ชานเมือง 20,000 บ./ตร.ว. - - 79,980 - 320,000 32,000 320,000 80,000 

      ที่ดินไมไ่ด้ใช้งาน ปีที่ 4-6           64,000  160,000 

      ที่ดินไมไ่ด้ใช้งาน ปีที่ 7ขึน้ไป           128,000  320,000 

4.2 ที่ดินไม่ได้ใช้งาน ปีที่ 1-3   1.0 ไร่ กลางเมือง 100,000 บ./ตร.ว. - - 199,990 - 800,000 80,000 800,000 200,000 

      ที่ดินไมไ่ด้ใช้งาน ปีที่4 -6           160,000  400,000 

      ที่ดินไมไ่ด้ใช้งาน ปีที่ 7ขึน้ไป           320,000  800,000 

ที่มา : กระทรวงการคลงั 
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ประวัตผู้ิวิจัย 

ช่ือ  - นามสกุล  สวุรรณา  ยาเถิน 

วัน เดือน ปี   3 พฤษภาคม 2537 

ท่ีอยู่ปัจจุบัน  59 หมู ่3 ต าบลพบพระ อ าเภอพบพระ จงัหวดัตาก 63160 

ประวัตกิารศึกษา  

 พ. ศ. 2548 (ประถมศกึษา) โรงเรียนชมุชนบ้านพบพระ จงัหวดัตาก 

 พ. ศ. 2554 (มธัยมศกึษา) โรงเรียนพบพระวิทยาคม จงัหวดัตาก 

 พ. ศ. 2555 วท.บ. (ภมูิศาสตร์)  มหาวิทยาลยันเรศวร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


