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มลูคา่ทีÉดิน  

 

บทคัดย่อ 

การซื Êอ-ขายทีÉดินในปัจจุบันนั Êนส่วนมากจะเป็นการซื Êอ-ขายทีÉไม่ได้ผ่านนายหน้าและมัก

ไมไ่ด้ผา่นการประเมินมลูคา่ของทีÉดินแปลงนั Êน จึงทําให้เกิดความไมช่ดัเจนของมลูค่าทีÉดินในแปลง

นั Êนๆ เป็นผลให้เกิดการซื Êอ-ขายทีÉดินทีÉไม่สามารถกําหนดมลูคา่ได้ตามเกณฑ์การประเมิน งานวิจัย

ชิ Êนนี Êจึงมีวัตถุประสงค์ เพืÉอศึกษาปัจจัยเชิงพื ÊนทีÉทีÉมีผลต่อมูลค่าของทีÉดินและประยุกต์ใช้ระบบ

สารสนเทศภมิูศาสตร์ในการประเมินมูลค่าของทีÉดิน  จึงมีการดําเนินการวิจัยโดยการลงสํารวจ

แปลงทีÉดินสุม่ในพื ÊนทีÉศึกษาทั Êงหมด śŘ แปลง โดยมีการสมัภาษณ์เจ้าของแปลงทีÉดินใน ś หัวข้อ

หลกัๆ ดงันี Ê แนวโน้มในการเพิÉมขึ ÊนหรือลดลงของราคาทีÉดิน ทําเลทีÉตั ÊงของแปลงทีÉดินสุ่มตามปัจจัย

เชิงพื ÊนทีÉทั Êง řřปัจจัย และสมัภาษณ์เกีÉยวกับความนิยมซื ÊอขายทีÉดินในพื ÊนทีÉศึกษา และขั Êนตอน

ตอ่มาได้มีการศกึษาปัจจยัเชิงพื ÊนทีÉ ทีÉมีผลตอ่มลูค่าทีÉดินทั Êงหมด řř ปัจจยั นําปัจจยัเชิงพื ÊนทีÉทั Êง řř 

ปัจจยัมาจดัทําชั Êนข้อมลูเพืÉอนํามาวิเคราะห์โดยใช้ระบบสารสนเทศภมิูศาสตร์ 

ผลของการศกึษางานวิจยัในครั Êงนี Êจากการลงสมัภาษณ์เจ้าของทีÉดินสุ่ม śŘ แปลงในครั Êงนี Ê

ตา่งก็ให้สมัภาษณ์ว่าราคาทีÉดินของตนมีราคาสงูขึ Êนจากเดิมมากและมีแนวโน้มทีÉจะสงูขึ ÊนเรืÉอยๆ 

และจากการสมัภาษณ์เกีÉยวกับทําเลทีÉตั Êงตามปัจจยัเชิงพื ÊนทีÉ řř ปัจจยันั Êนพบว่า ทีÉดินสุ่มทั Êงหมด 

śŘ แปลง มีคณุสมบัติตามปัจจัยทีÉ ř คือมีถนนเข้าถึงทุกแปลง และในส่วนของการวิเคราะห์เชิง

พื ÊนทีÉทั Êง řř ปัจจยั โดยระบบสารสนเทศภมิูศาสตร์โดยการวิเคราะห์เชิงพื ÊนทีÉนั Êนแล้ว พบวา่ ปัจจยัทีÉ

มีผลตอ่มลูคา่ทีÉดินนั Êนเป็นปัจจยัทีÉřทีÉตั ÊงของทีÉดินทีÉมีเส้นทางคมนาคมตดัผา่น จากการวิเคราะห์เชิง

พื ÊนทีÉจะเห็นได้ว่าโซนทีÉมีมลูคา่ทีÉดินสงูจะเป็นบริเวณใกล้ถนนสายหลกั ทางหลวงหมายเลข řřş 

ทางหลวงหมายเลข řŚŞ ทางหลวงหมายเลข řŘŞś เป็นปัจจัยสําคญัทีÉมีผลทําให้มลูค่าทีÉดินเพิÉม



สงูขึ Êน ส่วนปัจจยัทีÉมีผลทีÉจะทําให้มลูคา่ทีÉดินเพิÉมขึ Êนได้น้อยทีÉสดุคือปัจจยัทีÉ  ş สถานบริการต่างๆ

(ปั Êมนํ Êามนั) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


